K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64
Kode : 77491
Lage : Porec
Wohnflache : 307 m2
Grundstiicksflache : 979 m2
Anzahl der Etagen : 2
Anzahl der Zimmer : 5
Anzahl der Badezimmer : 4
Baujahr : 2025
Energieeffizien : Nicht bekannt
Meerblick : Ja
Preis : 1.190.000 €

Pore¢, Istrien, Umgebung - Exklusive Luxusvilla mit Swimmingpool und
Panoramameerblick

Diese luxuriése Villa mit modernem Design liegt nur 10 km von der Stadt
Pore¢ entfernt und bietet alles, was Sie flr ein komfortables und
anspruchsvolles Leben bendtigen. Die nach hochsten Baustandards
konzipierte Villa erstreckt sich tber drei Etagen mit einer Gesamtflache von
307 m2 und befindet sich in einer der schonsten Mikrolagen Istriens mit
einem bestechenden Panoramablick auf das Meer.

Raumaufteilung:

-Erdgeschoss 141,90 m2: Das Erdgeschoss verfiigt Uiber eine moderne
Klche, ein Esszimmer, eine Speisekammer, eine Gastetoilette, einen
Technikraum, eine Waschklche und ein Schlafzimmer mit Kleiderschrank
und Badezimmer. Erganzt wird der Raum durch eine 45,10 m2 grol3e,
Uberdachte Terrasse mit Sommerkiche, die zum Entspannen und GenieRen
angenehmer Sommertage einladt.

Obergeschoss 97,30 m2: Im Obergeschoss befinden sich drei groRzigige
Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Bad. Alle Schlafzimmer haben Zugang zu
einer Uberdachten Terrasse (24,30 m2) und einer nicht Uberdachten
Terrasse (22,00 m2), perfekt, um die Privatsphare und die natirliche
Schonheit der Umgebung zu geniellen.

Dachterrasse (97,10 m2): Die Dachterrasse mit offenem Raum bietet einen
spektakuldaren Meerblick. Geplant ist auBerdem eine Wellness-Oase mit
finnischer Sauna, Whirlpool fur vier Personen und Liegewiese, die zum
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= Ausstattung und Zusatzausstattung:

Die Villa wird im gesamten Erdgeschoss und im ersten Stock mit einer
Wasser-FuBbodenheizung ausgestattet und alle Zimmer werden klimatisiert,
um das ganze Jahr Uber einen angenehmen Aufenthalt zu gewahrleisten. Die
Tischlerei ist von hoher Qualitat (PVC+Aluminium) und die Fenster sind mit
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Rollladen, elektrischen Jalousien an den Glaswanden und Moskitonetzen
ausgestattet.

Hof und AuBBenanlagen:

Auf dem 979 m2 groBen Grundstuck befindet sich ein 40 m2 groRer
beheizter Swimmingpool mit einem gepflasterten Sonnendeck (97,1 m2).
Die gesamte Flache wird mit Gartenbauarbeiten und einem
Bewasserungssystem gestaltet. Das Grundstiick ist eingezaunt und verfiigt
Uber ein elektrisches Tor. 3 Parkplatze stehen zur Verfligung.

Die Villa wird unmdbliert verkauft, so dass der zuklinftige Eigentiimer die
Villa nach seinen eigenen Wiinschen einrichten kann.

Flr weitere rmationen und zur Vereinbarung einer Besichtigung
kontaktieren Sie uns bitte.

Die Besichtigung der Imilie ist mit der Unterzeichnung des
Vermittlungsvertrags méglich, der die Grundlage fur alle weiteren Schritte
im Zusammenhang mit dem Verkauf bildet, alles in Ubereinstimmung mit
dem Gesetz Uber die Vermittlung bei Imilientransaktionen.

Die Maklerprovision wird durch den Vermittlungsvertrag bestimmt und ist
nach Abschluss des Kaufvertrages zahlbar.
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