K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg

mail: a.memic@k3-immo.at
web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64
Kode : 58354
Lage : Vrsar
Wohnflache : 180 m2
Grundstiicksflache : 938 m2
Anzahl der Etagen : 2
Anzahl der Zimmer : 5
Anzahl der Badezimmer : 3
Entfernung zum Zentrum : 10000 m
Entfernung zum Meer: 10000 m
Baujahr : 2024
Energieeffizien : Nicht bekannt
Klimaanlage : Ja
Preis : 1.400.000 €

Diese exklusive moderne Villa mit Wellness steht in einer wunderschénen,
ruhigen Siedlung nur 10 km vom Zentrum von Vrsar und 15 km vom
Zentrum von Pore¢ entfernt zum Verkauf.

Die Villa liegt am Rande des Baugebiets und grenzt an das landwirtschaftlich
genutzte Gebiet, was Ruhe und Privatsphare garantiert. Die Villa liegt auf
einem erhéhten Grundsttick von 938 m? und bietet einen herrlichen Blick auf
die unberlhrte Natur Istriens in der Ferne.

Die Villa verfligt iber 180m2 Wohnflache und erstreckt sich Gber das
Erdgeschoss und die erste Etage.

Im Erdgeschoss gibt es eine Eingangshalle, ein Ankleidezimmer, eine
Toilette, einen Technikraum, zwei Abstellrdume (einer mit Aulleneingang,
der andere mit Inneneingang), eine Kiiche und ein Esszimmer, einen
Wellnessraum (Sauna). , Dusche und Fitnessbereich) und ein geraumiges
offenes Wohnzimmer mit Zugang zur Liegewiese und zum Swimmingpool. Im
Obergeschoss befinden sich 3 Schlafzimmer mit eigenem Bad.

Im Hof

gibt es einen beheizten Pool von 40 m2 mit einer groRzligigen gepflasterten
Sonnenterrasse und freiem Blick in die Natur. Neben dem Pool sind ein
AuBenkamin und eine Sommerkiiche installiert.

Das Grundstick hat eine regelmalSige Form und wird von einer Mauer und
einem Pflanzzaun (Kiefernzaun) umgeben. Der Parkplatz ist mit einem
imposanten elektrischen Tor fir zwei Autos gesichert, auBerdem verfugt der
Parkplatz Gber einen Ladeanschluss fur Elektroautos.

Die Heizung wird Gber eine Warmepumpe (Mitsubishi) geregelt, auferdem
wurden eine FuBbodenheizung und ein Kihlsystem (Mitsubishi) installiert.
Als zusatzliche Quelle fur Warme und Atmosphare wurde im Wohnzimmer
ein Kamin installiert. Der Innenraum wird mit hochwertigen und modernen
italienischen Mébeln ausgestattet (Einrichtung gemaR Visualisierungen aus
der Anzeige). Der Hof wird mit einheimischen Pflanzen, jahrhundertealten
Olivenbaumen und einem Rasen mit automatischer Bewasserung
geschmuickt.
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