K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64
Kode : 58318
Lage : Marcana
Wohnflache : 168 m2
Grundstiicksflache : 690 m2
Anzahl der Etagen : 2
Anzahl der Zimmer : 4
Anzahl der Badezimmer : 3
Entfernung zum Zentrum : 50m
Entfernung zum Meer : 8000 m
Baujahr : 1980
Jahr der letzten Anpassung : 2013
Energieeffizien : Nicht bekannt
Preis : 580.000 €

Wir verkaufen ein einzigartiges istrisches Anwesen mit drei Steinhausern
und einem Schwimmbad, einem Brotbackofen, einer Sommerkiche, drei
Nebeneinrichtungen und einem Spielplatz flir Kinder. Das Anwesen befindet
sich im attraktivsten stadtischen Teil der malerischen istrischen Stadt
Marcana.

Dieser ideale Ort fir alle, die die Familienruhe in ihrem eigenen kleinen
Paradies suchen oder zu jeder Jahreszeit einen Urlaub geniefen méchten,
liegt im Herzen des Sldostens Istriens.

Heute genielt die jahrhundertealte istrische Stadt ein einzigartiges Privileg
auf der Halbinsel Istrien, denn sie hat die langste Kiste mit kristallklarem
Meer und Uppigem Griin im Hinterland und ist damit eines der
vielversprechendsten Reiseziele in diesem Teil des Mittelmeers . Deshalb
wird es nur von den anspruchsvollsten westeuropaischen Touristen und
Liebhabern unberthrter Natur besucht.

Die restaurierte Villa besteht aus zwei Steinhausern, die zu einer Einheit mit
168m2 Wohnflache verbunden sind, auf zwei Etagen: Erdgeschoss (offener
Raum) und erster Stock. Das Erdgeschoss bietet ein offenes Wohnkonzept
mit einem geraumigen Wohnzimmer, einer Kiiche und einem Esszimmer mit
Kamin und doppeltem Zugang zur liberdachten AuBenterrasse neben der
gesamten Villa. Eine Innentreppe flihrt nach oben mit drei wunderschén
eingerichteten Schlafzimmern und zwei geraumigen Badezimmern.

Auf der SUdwestseite des Hofes befindet sich ein Schwimmbad mit
Sonnendeck und ein attraktives Erholungsgebiet fur Kinder. Fir intime
Familien- und gesellige Zusammenkiinfte ist ein schoner Uberdachter Raum
mit AuBenkamin, einem originellen Brotbackofen und einer optimal
eingerichteten Sommerkuche integriert.

AuBergewdhnliche Warme und Eleganz sowohl im Inneren mit einzigartigen
Elementen der antiken Mobel als auch im AuBeren, diese Imilie wurde von
den Eigentimern selbst inspiriert, die sich auf die langjahrige personliche
Erfahrung im Innenbereich verlassen, die aus dem Kénigreich Belgien und
Frankreich nach Istrien gebracht wurde.

Das schéne Anwesen wurde Stein fiir Stein restauriert, um jedes indigene
Detail zu bewahren und heute in der gesamten Marcana-Landschaft zu

www.k3-immo.eu | a.memic@k3-immo.at



K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu
IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64

erstrahlen. Das Anwesen ist von einem sorgfaltig gepflegten Garten mit
alten Oliven, Jasmin, Lorbeer, Oleander, Rosmarin, Lavendel, Immortelle,
Mandarine und anderen mediterranen Gartenkulturen umgeben, die diesem
ganzen Anwesen mit einem visuellen Erlebnis den berauschenden Duft des
Mittelmeers verleihen das Jahr.

Was dieses ganze Anwesen einzigartig macht, ist der autochthone
Steinkazun mit einem authentischen istrischen Feuerraum, Ketten und
runden Steinbadnken flir Geselligkeit und Essen. Dieser Kazun ist insofern
einzigartig, als er nicht als eigenstandiges Steingebaude gebaut wurde,
sondern einen integralen Bestandteil der Erdgeschossflache des ehemaligen
&quot;Herrenhauses&quot; darstellt.

Diese Haus mit Kazun hat ca. 160 m2 Wohnflache und befindet sich in der
Restaurierungsphase. Die gesamte Erdgeschossflache wird von originalen
Steinplatten getragen, die sich in ausgezeichnetem Zustand befinden. Auch
die originale Steintreppe fihrt nach oben, das Dach ist ganz neu und die
Strom- und Wasseranschlisse befinden sich am Gebaude. Nach der Idee des
Eigentimers kdnnte im Erdgeschoss ein schéner offener Raum gebaut
werden, wo die Hauptattraktion ein zum Wohnzimmer hin offener Kazun
ware, eine authentische Steintreppe, die in den Raum eingebunden ist,
wirde zu den anderen beiden Etagen fiihren, wo es waren zwei luxuridse
Schlafzimmer auf jeder Etage mit Badezimmern.
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