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K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg

mail: a.memic@k3-immo.at
web: www.k3-immo.eu
info: +43 676 556 23 64

Kode : 58274

Lage : Tar-Vabriga
Wohnflache : 192 m2
Grundstiicksflache : 724 m2
Anzahl der Etagen : 2

Anzahl der Zimmer : 5

Anzahl der Badezimmer : 4
Entfernung zum Zentrum : 500 m
Entfernung zum Meer : 500 m
Baujahr : 2022
Energieeffizien : Nicht bekannt
Meerblick : Ja
Klimaanlage : Ja

Preis : 1.450.000 €

In der ruhigen Umgebung von Vabriga, in der Ndhe von Pore in Istrien,
erwartet Sie eine luxuridse Villa, neu erbaut im Jahr 2022. Die Villa ist eine
perfekte Kombination aus Lage und Eleganz und liegt nur 1 km von der
kristallklaren Kiste und 500 m vom Herzen von Porec entfernt. Mit 192 m?
Wohnflache auf einem 724 m? groRen Grundstiick ist diese Villa der Inbegriff

luxuriésen Wohnens.

Diese zweistdckige Villa bietet ein luxuriéses Wohnzimmer, eine moderne
Kiche, ein Esszimmer, einen Hauswirtschaftsraum, eine Gastetoilette und
ein Schlafzimmer mit eigenem Bad, alles im Erdgeschoss. Das Wohnzimmer
fuhrt zu einer AuBenterrasse mit Sommerkuche, die zu einem Garten mit
beheiztem Pool und einem automatischen Bewasserungssystem flr den

umliegenden Obstgarten fihrt.

Im ersten Stock befinden sich drei Schlafzimmer mit jeweils eigenem Bad
und direktem Zugang zur groRzligigen Terrasse. Von dort bietet sich an
klaren Tagen ein malerischer Blick auf das Meer und Venedig. Die Villa
zeichnet sich durch hochwertige Aluminiumschreinereiarbeiten, elegante
Steinfassaden, Sicherheitstiiren und moderne Annehmlichkeiten wie
FuBbodenheizung und -kithlung sowie Sonnenkollektoren flr eine effiziente
Warmwasserbereitung aus. Der Keller bietet Komfort mit einer Garage fur

zwei Autos und einem Weinkeller.

Die Villa wird komplett mébliert verkauft und ist mit Designermdbeln, einer
maRgeschneiderten italienischen Kiiche von LUBE CREO mit
SAMSUNG-Geraten und einem Sofa ausgestattet, das sich in ein bequemes
Bett verwandeln lasst. Es ist eine ausgezeichnete Option flr privates
Luxusleben oder eine rentable touristische Vermietung.

Die Villa liegt an der Westkuste Istriens und ist mit einem mediterranen
Klima gesegnet. Die Nahe zu lokalen Annehmlichkeiten, 8 km von Pore¢ und
Novigrad, sowie die Nahe zu den Flughafen in Pula (60 km) und Triest (80

km) erhdhen ihre Attraktivitat zusatzlich.
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