K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64
Kode : 58249
Lage : Porec
Wohnflache : 229.82 m2
Grundstiicksflache : 914 m2
Anzahl der Etagen : 2
Anzahl der Zimmer : 5
Anzahl der Badezimmer : 4
Entfernung zum Zentrum : 8500 m
Entfernung zum Meer : 8500 m
Baujahr : 2024
Energieeffizien : Nicht bekannt
Klimaanlage : Ja
Preis : 760.000 €

Hier prasentieren wir etwas Neues aus unserem Angebot, eine auBerst
attraktive im Bau befindliche Villa mit Swimmingpool und groBem Garten,
modernes Design, in ruhiger Lage, 10 Autominuten vom Meer und dem
Zentrum von Pore¢ entfernt. Eine extravagante Villa mit perfekt optimiertem
Grundriss steht schllisselfertig fir Sie bereit!

Wenn Sie ein neues Zuhause bauen, haben Sie die Mdglichkeit, den Innen-
und AuBenbereich lhres Hauses nach Ihren personlichen Vorlieben und
Bedurfnissen zu gestalten. Moderne Baumaterialien und Technologien
ermdglichen den Bau von Hausern mit besserer Isolierung, effizienten Heiz-
und Kihlsystemen und energieeffizienten Geraten.

Wir bieten zum Verkauf ,Villa Harmony* an, ein modernes Design, dessen
Bau gerade erst begonnen hat. Die Villa wird auf einem Grundstiick von
914m2 gebaut. Der Standort ist duRerst attraktiv fir alle, die gerne die Ruhe
genielen und gleichzeitig nur wenige Autominuten von groBReren
Innenstadten entfernt sind. Das Dorf Matulini liegt 10 Autominuten vom
Meer und dem Zentrum von Pore¢ entfernt.

Im umzaunten Garten wird die Villa Gber einen 30,84 m2 groRen
Swimmingpool und eine 9,86 m2 grofe Sommerkiiche verfligen.

Diese moderne Villa bietet eine Wohnflache von 229,82 m2 und ist auf zwei
Etagen verteilt: Erdgeschoss und erste Etage. Der Haupteingang befindet
sich an der Slidfassade, wo ein uberdachter Durchgang zum Flur fihrt, der
das Schlafzimmer mit dem dazugehdérigen Badezimmer und der
Gastetoilette verbindet und zu einem offenen Raum fihrt, der aus Klche,
Esszimmer und einem gerdumigen Wohnzimmer besteht. Vom
Esszimmer/Wohnzimmer aus gelangt man auf eine teilweise liberdachte
Terrasse.

Eine Innentreppe flhrt zu den im ersten Stock gelegenen Zimmern, drei
Schlafzimmern mit angeschlossenen Badezimmern und Balkonen, die einen
Blick auf die grine Umgebung bieten.

Technische Beschreibung:
Dachkonstruktion: 18 cm dicke Stahlbetonplatte, Warme- und
Wasserddammung.

www.k3-immo.eu | a.memic@k3-immo.at



K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64

Mezzanine-Konstruktionen werden als Stahlbetonplatten mit einer Dicke von
18 cm hergestellt

Die Fassade wird als WDVS-Fassadensystem aus 8 cm starker
Warmedammung und einer abschliefenden Fassadenschicht hergestellt.
Die Aullenschreinerei besteht aus PVC-Schreinerei mit el. Jalousienheber
und integrierte Moskitonetze. Innentir: Holzdesign aus Naturfurnier,
behandelt mit azurblauer Beschichtung.

Die Bdden sind als ,,schwimmende Boden” mit Warme- und Schalldammung
ausgefuhrt.

Bodenbelage: im Erdgeschoss Keramik, in den Schlafzimmern ist
Parkettboden vorgesehen.

Beheizung der Villa: Geplant ist eine Luft-Wasser-Warmepumpe, die als
Energiequelle fur die Heizung dient

Warmwasser und FuBbodenheizung. Fir die Raumheizung in der
Ubergangszeit und die Kiihlung sind Split-Systeme (Luft-Luft-Warmepumpen)
vorgesehen. Im Wohnzimmer gibt es auch einen Kamin, an den ein Kamin
angeschlossen werden kann.

Automatisch 6ffnende Einfahrtstore

Garten: Automatische Bewasserung, Rasen und mediterrane Pflanzen
AuBenbeleuchtung, drei Parkplatze, Alarmanlage und
Videolberwachungssystem.

DER KAUFER ZAHLT KEINE AGENTURPROVISION! ! !

VIDEO LINK: https://youtu.be/Ee6fhbshju4
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