K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64

1 Kode : 52194
Lage : Porec
Wohnflache : 253 m2
Gartenflache : 0m2
Etage : 2
Anzahl der Zimmer : 6
Anzahl der Badezimmer : 5
Entfernung zum Zentrum : 500 m
Entfernung zum Meer : 500 m
Baujahr : 2023
Energieeffizien : Nicht bekannt
Meerblick : Ja
Garage : Ja
Keller : Ja
Klimaanlage : Ja
Aufzug : Ja
Preis : 1.200.000 €

Das Penthouse befindet sich in einem exklusiven Teil der Stadt Pore(, in
einer ruhigen StraBe ohne Verkehr und Larm, nur 550 Meter vom Meer und
dem ersten Strand mit Kieseln und Kiefernwald entfernt. Sie kdnnen zum
Strand und ins Stadtzentrum laufen, daher ist es wahrend Ihres Aufenthalts
in der Wohnung nicht notwendig, ein Auto zu benutzen. Die Entfernung zum
Stadtzentrum, Trg slobode, betragt 900 Meter.

Das Penthouse besteht aus:

Einer Wohnung mit einer Flache von 188 m2

Einer Gberdachten Terrasse von 30 m2

Einer Dachterrasse mit einer Flache von 182 m2

Einer Garage mit einer Flache von 24 m2

Einem Kellerraum mit einer Flache von 15 m2

Zwei Parkplatze: einer auf der Rampe vor dem Garageneingang und einer im
Freien vor dem Gebaude.

Das Penthouse verflgt Giber ein gerdumiges Wohnzimmer mit einer Flache
von 68 m2 und 5 Schlafzimmern. Jedes Schlafzimmer verfligt Gber ein
eigenes Badezimmer. Es gibt eine wunderschdne iberdachte Terrasse mit
einer Flache von 29 m2 und einem géttlichen 180-Grad-Blick auf das Meer
und die 1400 Jahre alte Stadt Porec. Eine groRe Dachterrasse von 188 m2
vermittelt ein Geflihl von Starke und Kraft, da sie Uber allen anderen
Hausern liegt und einen ungehinderten Blick auf das Meer und die Altstadt
bietet. Diese Dachterrasse verfiigt Uber Anschliisse fir die Installation einer
Sommerkiiche, einer Dusche und eines Whirlpools. Das Penthouse ist im
Wesentlichen wie ein Haus fur jemanden, der sich nicht um einen Garten
kiimmern mochte und die Kosten fir Wartung, Bewasserung und
Rasenmahen vermeiden mdchte. Hochwertige Bauweise und Zugang zu
allen notwendigen Annehmlichkeiten fir ein qualitatsvolles Familienleben,
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einschlieBlich Einkaufsmaglichkeiten, kulturellen, Bildungs- und
Freizeiteinrichtungen, sind pragende Merkmale dieses Penthouses in diesem
stadtischen Gebaude mit nur 5 Einheiten.

Bei der Ankunft mit dem Auto in der Garage kénnen Sie den Aufzug
benutzen, um das Penthouse zu erreichen. Der Besitzer des Penthouses hat
einen Schlussel, um den Aufzug zu bedienen, und nur sie kénnen ihn
benutzen; andere Bewohner kdénnen dies nicht. Das Penthouse wird ohne
Mobel verkauft, auBer den ausgestatteten Badezimmern.

BESCHREIBUNG DES PENTHOUSE:

Die Fassade ist mit 10 cm Mineralwolle warmeisoliert und mit einem
Silikat-Silikon-Putz versehen.

Ein eingebauter Aufzug der Marke Khone fiir 6 Personen. In allen Raumen
(auBer Badezimmern) befindet sich ein 15 mm dicker Eichenparkettboden.
Die Fenster sind aus Aluminium Sucho Profil 75 S mit Dreifachverglasung,
geflllt mit Argon und ausgestattet mit elektrischen Jalousien. Magefertigte
weile Zimmertiren verfiigen ber 9 cm breite Rahmenschienen. Die
gleichen Schienen werden als FuBRleisten verwendet, wo das Parkett verlegt
ist. Badezimmer sind mit Schranken, Einbauwaschbecken, Spiegeln mit
LED-Beleuchtung, Duschen mit Duschkanalen und Duschkabinen sowie Hans
Grohe Armaturen ausgestattet. Es werden hochwertige, groRe italienische
Keramikfliesen verwendet.

Das Treppenhaus und die inneren Fensterbanke sind mit Naturstein
verkleidet. Die Eingangsturen sind einbruchhemmend und feuerbestandig.
Der Parkplatz ist gepflastert. Ein Videosprechanlagensystem ist installiert.

INFRASTRUKTUR:

Elektrischer Anschluss mit einer Spitzenleistung von 11,5 kW.
Wasseranschluss an das 6ffentliche Wassernetz.

Abwasseranschluss an das offentliche Abwassersystem.

Telefon: Die Verkabelung fir einen Telefonanschluss ist in der Wohnung
installiert. Es wurden auch Rohre verlegt, um in Zukunft optische Kabel zu
installieren, wenn Glasfaser verfugbar wird, um spatere Modifikationen in
den Wohnungen zu vermeiden.

HEIZUNG:

Die Wohnung ist mit einer unabhangigen FuBbodenheizung in jedem Raum
ausgestattet, die eine Warmepumpe verwendet, jeder Raum verfugt tGber
einen eingebauten Raumthermostat zur Temperaturregelung. Zusatzlich ist
ein geschlossener italienischer Palazetti-Kamin in der Wohnung installiert.

KUHLUNG:
Jeder Raum verfigt Uber eine installierte Klimaanlage, und im Wohnzimmer

sind zwei Klimaanlagen installiert. Insgesamt gibt es 7 Klimaanlagen.
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