K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64
Kode : 52076
Lage : Rovinj
Wohnflache : 224 m2
Grundstiicksflache : 667 m2
Anzahl der Etagen : 2
Anzahl der Zimmer : 4
Anzahl der Badezimmer : 3
Entfernung zum Zentrum : 7000 m
Entfernung zum Meer : 7000 m
Energieeffizien : Nicht bekannt
Klimaanlage : Ja
Preis : 980.000 €

Rovinj ist eine der schdnsten Stadte Kroatiens. Wer Rovinj einmal besucht,
vergisst es kaum und kehrt am haufigsten wieder dorthin zurtick. Die
Schonheiten von Rovinj hinterlassen oft tiefe Spuren, so dass die Verbindung
mit Rovinj Uber Generationen hinweg anhalt.

Rovinj liegt auf der Westseite der Halbinsel Istrien und erstreckt sich nérdlich
des Lim-Kanals und sudlich bis Bal. Es wird von einem stark gegliederten
Archipel mit bis zu 14 Inselchen und 6 Felsen geschmuckt.

Rovinj ist das starkste Tourismuszentrum Kroatiens und verzeichnet seit
mehreren Jahren in Folge einen Rekordwert von 3 Millionen Ubernachtungen
wahrend der Saison.

Rovinjs Strande sind typisch fir diesen Teil der nérdlichen Adria. Am
haufigsten findet man felsige Garten und Kieselbuchten, die sich entlang der
67 Kilometer langen Kuste von Rovinj rhythmisch wiederholen.

Auch der Waldpark Zlatni rt, der sich im sudlichen Teil der Stadt befindet,
wird Sie verzaubern. Wandern, Laufen, Radfahren und Schwimmen im
hundert Jahre alten Naturschutzpark sind einzigartige Erlebnisse, die in
Erinnerung bleiben.

Diese wunderschdéne Villa befindet sich in unmittelbarer Nahe von Rovin;j,
nur 7 km entfernt. Wenn Sie moderne und elegante Innenraume in Weil§
mogen, dann konnte diese Villa lhre perfekte Wahl sein.

Die Villa verfligt uber eine Nettoflache von 224 m2, ohne Terrassen, mit
einem Garten von 667 m2.

Im Erdgeschoss der Villa befinden sich eine Kiiche mit einem Blockhaus, das
Eleganz und Sauberkeit ausstrahlt, ein Gaste-WC und ein Technikraum. Der
Boden ist mit hochwertiger weiRer Marmorkeramik ausgelegt, die der Villa
Glanz und Zartheit verleiht. Die Kiiche ist aus hochwertigen Materialien
gefertigt und mit modernen und hochwertigen Geraten ausgestattet. Es ist
wichtig zu betonen, dass der Eigentiimer jedes Detail der Dekoration
sorgfaltig ausgewahlt hat. Die Bar ist mit schwarzem Glas verkleidet, was
der Kuche zusatzlichen Charme und Eleganz verleiht und zudem pflegeleicht
ist. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf eine schone Terrasse, auf der
sich ein Swimmingpool befindet. Der Pool ist 46 m2 groB und mit
Liegestihlen ausgestattet, die eine Zen-Atmosphare schaffen. Der Garten ist
auBerst geschmackvoll mit viel Liebe zum Detail gestaltet und mit einer

www.k3-immo.eu | a.memic@k3-immo.at



K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu
IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64

Bewasserungsanlage ausgestattet. Jede Pflanze im Garten wird separat
gepflegt. Im Garten gibt es auch einen Grill, auf dem Sie kostliche
Mahlzeiten, Olivendl, berihmte istrische Weine und andere Késtlichkeiten
genieBen kénnen.

Im Untergeschoss der Villa befindet sich ein Wellnessbereich mit Sauna.
Wellness ist mit edlem Onyx verziert. Alternativ heilt es, dass der Onyx dem
Aufseher positive Energie bringt. Die Villa bietet eine tolle Atmosphare zum
Entspannen und Regeneration.

Im Obergeschoss befinden sich drei Zimmer mit eigenen luxuriésen
Badezimmern. Stellenweise sind die Wande mit rotem Backstein verziert,
was dem Raum Warme verleiht.

Die Villa ist klimatisiert, verfligt Gber WLAN, ein komplettes Soundsystem,
einen privaten Parkplatz fiir 2 Autos und Videoiberwachung.

Imilien ID: D-093
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