IMMOBILIEN

TLOCRT 1. KATA - STAN TIP_A
Ukupno 3 stana po etai
Pozicia stana - 1 kat

2stanaTIP_A
1stanTIP_C
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K3 Immobilien-Austria GmbH

Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg

mail: a.memic@k3-immo.at
web: www.k3-immo.eu
info: +43 676 556 23 64

Kode : 50513924
Lage : Novigrad
Wohnflache : 94 m2
Gartenflache : 0m2
Etage : 1

Anzahl der Zimmer : 3

Anzahl der Badezimmer : 2
Baujahr : 2025
Energieeffizien : A+
Klimaanlage : Ja
Aufzug : Ja

Preis : 499.000 €

In Novigrad steht eine moderne Wohnung im 1. Obergeschoss eines
hochwertig geplanten Wohngebaudes zum Verkauf. Die Imilie befindet sich
in einer ruhigen Lage, etwa 900 Meter vom Meer und 1.200 Meter vom

Stadtzentrum entfernt.

Die Wohnung verflgt Gber eine Gesamtflache von 94 m? und besteht aus
zwei Schlafzimmern, zwei Badezimmern, einem Abstellraum sowie einem
offen gestalteten Wohnbereich mit Wohnzimmer, Essbereich und Kiiche, von
dem aus man auf die 20 m? groRe Terrasse gelangt.

Die Wohnung wird vollstandig mébliert verkauft.

Das Gebaude wurde mit besonderem Augenmerk auf Bauqualitdt, moderne
technische Standards, Funktionalitat und Wohnkomfort geplant. Dabei wurde
sowohl der Privatsphare als auch der asthetischen Gestaltung der privaten
und gemeinschaftlichen Bereiche besondere Aufmerksamkeit gewidmet.

Das Gebaude verfligt Uber die Energieeffizienzklasse A/A+. Die Wohnungen
sind mit hochwertigem dreischichtigem Parkett der ersten Klasse,
grofRformatigen Keramikfliesen sowie Sanitarausstattung italienischer

Hersteller ausgestattet.

Zu jeder Wohnung gehdrt ein eigener Abstellraum. Eingebaut sind
PVC/ALU-Fenster und -Tlren. Besondere Aufmerksamkeit wurde den Details
im Innenbereich gewidmet, darunter Innentiiren mit verdeckten Scharnieren

und Magnetverschlissen.

Flr zusatzlichen Wohnkomfort sorgen ein Schiedel-Schornsteinsystem mit
einem separaten Kaminanschluss in jeder Wohnung, ein eigener
Dunstabzugsanschluss sowie eine Daikin-Multi-Split-Klimaanlage zum Heizen
und Kihlen aller Raume. Im Wohnbereich ist eine FuBbodenheizung
installiert, wahrend Badezimmer und Abstellrdume mit einem

Bellftungssystem ausgestattet sind.

Darlber hinaus sind Vorbereitungen flr die Installation von Solarmodulen
auf dem Dach sowie flir AuBenkiichen auf den Terrassen und Ladestationen
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fur Elektrofahrzeuge an den Parkplatzen vorgesehen.

Das Gebaude verfligt Uber einen Schindler-Aufzug, der alle Etagen
verbindet, sowie Uber ein automatisches Bewasserungssystem flr die
Grinflachen.

Im AuBenbereich wird auBerdem ein Gemeinschaftspool errichtet, der allen
Bewohnern des Gebaudes zur Verfligung stehen wird und den Wohn- und
Freizeitkomfort zusatzlich erhoht.

Sicherheit und Privatsphare werden durch eine Videolberwachungsanlage
am Eingang, eine Video-Gegensprechanlage, einbruchhemmende und
feuerbestandige Eingangstiiren sowie einen umzaunten und kontrollierten
Zugang zum Gebaude gewahrleistet. Der FuBganger- und Fahrzeugzugang
sind durch separate Tore geregelt, wobei das Einfahrtstor Uber eine
Fernbedienung gesteuert wird.

Die Parkplatze befinden sich innerhalb eines abgeschlossenen Bereichs,
wobei sowohl Garagen- als auch tberdachte Parkplatze zur Verfligung
stehen. Zusatzlich sind AuBenparkplatze flr Gaste vorgesehen.

Darliber hinaus gibt es einen separaten, abgeschlossenen
Fahrradabstellraum sowie einen Uberdachten Mullbereich.

Die Architektur folgt einer zeitgemaBen Asthetik mit klaren Linien,
hochwertigen Oberflachen und viel naturlichem Licht. Die Terrassen sind mit
dekorativen Deckenleisten, hochwertigen Terrassenbeldagen und
Pflanztrégen gestaltet. Die AuBenbeleuchtung wurde sorgfaltig geplant und
tragt zum harmonischen Gesamtbild des Gebaudes bei. Bodentiefe
Fenster6ffnungen sorgen fir viel Tageslicht und einen offenen Ausblick,
wahrend AuBenrollldden Schutz vor Sonne und unerwiinschten Einblicken
bieten.

In unmittelbarer Nahe befinden sich samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, darunter das Stadtzentrum, Geschafte, Kindergarten, Schule,
offentliche Verkehrsmittel, Bank, Park, Spielplatz, 6ffentlicher Strand,
Tankstelle, Fitnessstudio, Postamt, Erste-Hilfe-Einrichtungen, Restaurants,
Apotheke sowie SPA- und Wellnessangebote.
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