K3 Immobilien-Austria GmbH

Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg

mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64
Kode : 50513687
Lage : Tinjan
Wohnflache : 159 m2
Grundstiicksflache : 943 m2
Anzahl der Etagen : 2
Anzahl der Zimmer : 5
Anzahl der Badezimmer : 3
Entfernung zum Zentrum : 5000 m
Entfernung zum Meer : 20000 m
Baujahr : 2017
Energieeffizien : Nicht bekannt
Parkplatz : Ja
Klimaanlage : Ja
Preis : 540.000 €

a

Am Rande eines kleinen istrischen Dorfes, in der Nahe von Tinjan, befindet
sich dieses schone freistehende Haus mit Pool, umgeben von Grin, Wald
und neuen, eleganten istrischen Villen. Diese Kombination aus Natur und
modernem Umfeld verleiht ihm ein besonderes Gefuhl von Ruhe,
Privatsphare und Entspannung - das wahre Erlebnis des Binnenlandes von
Istrien, weit weg vom touristischen Trubel und doch nah genug an allen
notwendigen Einrichtungen.

Das Haus wurde 2017 erbaut und liegt auf einem groRzligigen Grundstiick
von 943 m?, an einem Standort, der viel Schatten, Griin und Privatsphare
bietet. Mit einer Nutzflache von 159 m? ist das Haus sehr funktional
organisiert und eignet sich sowohl fir ein angenehmes Familienleben als
auch fur die touristische Vermietung.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Eingangsflur, der in den groBen und hellen
Wohnbereich flhrt, der mit der Kiiche und dem Esszimmer verbunden ist.
Ein Kamin verleiht dem Raum eine besondere Warme und schafft eine
angenehme Atmosphare in den kiihleren Monaten. Auf dieser Etage gibt es
zwei Schlafzimmer, jedes mit eigenem Badezimmer, eine zusatzliche Toilette
und einen Abstellraum.

GrolRe Glasflachen verbinden das Innere mit dem AuBenbereich und fiithren
zu einer Uberdachten und offenen Terrasse, einem Bereich, der fir das
Genielen langer Sommertage, geselliges Beisammensein und Entspannung
mit Blick auf den gepflegten Garten vorgesehen ist. Hier befindet sich auch
ein Grillbereich, und nur wenige Schritte weiter liegt der Pool mit
Sonnenterrasse - der perfekte Ort fiir Erfrischung und unbeschwerte
Momente in vélliger Privatsphare.

Die Innentreppe flhrt in das Obergeschoss, wo sich zwei weitere
Schlafzimmer befinden. Eines von ihnen hat ein eigenes Badezimmer und
einen Zugang zu einem privaten Balkon, was zusatzlichen Komfort und
Intimitat bietet.

Das Haus ist von einem schdn angelegten Garten, Rasenflachen und Griin
umgeben, und der 22 m2 grofRe Pool mit Sonnenterrasse fiigt sich
harmonisch in den AuBenbereich ein. Auf der Rlckseite befindet sich auch
ein praktisches Gartenhaus, wahrend der grof8ziigige Parkplatz vor dem
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Haus Platz fir mehrere Autos bietet.

Die Heizung erfolgt Uber Klimaanlagen und den Kamin, wahrend in den
Badezimmern FulBbodenheizung genutzt wird. Die AuBenfenster sind aus
Holz.

Was diese Imilie besonders auszeichnet, ist nicht nur ihre Aufteilung und der
Garten, sondern die Lage, die ein Geflihl des Lebens in der Natur vermittelt.
Der Wald direkt neben dem Haus, das Grin, die Ruhe und die Privatsphare
schaffen eine Atmosphare, in der man leicht den hektischen Alltag
vergessen kann. Gleichzeitig ermdglicht die Nahe zu Tinjan und anderen
istrischen Orten einen einfachen Zugang zu Geschaften, Restaurants und
anderen Einrichtungen.

Dies ist ein Haus fur diejenigen, die Ruhe, Natur und Privatsphare suchen,
aber auch eine Imilie mit ausgezeichnetem Potenzial flr die touristische
Vermietung. Kringa und Umgebung bieten genau das, weshalb viele das
Binnenland Istriens wahlen - eine authentische Landschaft, ruhige Dorfer,
Wald, den istrischen Lebensstil und die Nahe zu den schénsten Zielen der
Halbinsel.

Ein Ort, an dem man nicht nur lebt, sondern langsamer wird, atmet und
Istrien genieRt.
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