K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64
Kode : 50513633
Lage : Porec
Wohnflache : 155 m2
Grundstiicksflache : 539 m2
Anzahl der Etagen : 1
Anzahl der Zimmer : 4
Anzahl der Badezimmer : 2
Entfernung zum Zentrum : 2500 m
Entfernung zum Meer : 2500 m
Baujahr : 2010
Energieeffizien : Nicht bekannt
Parkplatz : Ja
Klimaanlage : Ja
Preis : 450.000 €

In einer der begehrtesten urbanen Vororte von Pore¢, nur 2,5 km vom
Stadtzentrum entfernt, befindet sich dieses schéne und funktionale
Erdgeschoss mit einer Wohnflache von 155 m?. Die Lage des Wohngebiets
ist besonders interessant - es ist weit genug von der stadtischen Hektik
entfernt, um Ruhe und Privatsphare zu bieten, wahrend Einkaufszentren,
Geschafte, ein Kindergarten, eine Grundschule und andere taglich benétigte
Einrichtungen in der Nahe sind. Eine der Standorte, die die beste
Kombination aus ruhigem Familienleben und Stadtnahe bieten.

Diese Lage ist besonders attraktiv fur Familien, die einen hochwertigen
Wohnraum suchen, ohne auf die Praktikabilitat des taglichen Lebens
verzichten zu missen. Das Zentrum von Porec ist nur wenige Minuten mit
dem Auto entfernt, wahrend die Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen eine
einfache und angenehme Alltagsgestaltung ermdglicht.

Das Haus ist sorgfaltig organisiert und bietet drei Schlafzimmer, zwei
Badezimmer und eine zusatzliche Gastetoilette. Der zentrale Teil des Hauses
besteht aus einem geraumigen Wohnzimmer mit Kamin, das dem Raum
Warme und einen gemutlichen Familiencharakter verleiht. Die Kiiche ist
diskret vom Wohnbereich abgetrennt und mit einer praktischen
Speisekammer ausgestattet, wahrend sich daneben ein Essbereich befindet.
GroRBe Glaswande verbinden den Innen- und Aulenbereich und flihren zu
einer geraumigen Uberdachten Terrasse, die sich Uber die gesamte Lange
des Hauses erstreckt. Dieser AuBenbereich ist eine natlrliche Fortsetzung
des Wohnzimmers und bietet einen aullerst angenehmen Ort fir den
Morgenkaffee, Familientreffen, Sommerabende oder einfach zum
Entspannen den ganzen Tag Uber.

Das Haus wurde auf einem Grundstick von 539 m? erbaut, und der Garten
ist schdon mit Rasenflachen und verschiedenen mediterranen Pflanzen
gestaltet. Ein besonderes Extra flir Momente voélliger Entspannung ist der
Jacuzzi, der direkt neben der Terrasse platziert ist.

An der Seite des Hauses befindet sich auch ein kleiner Abstellraum, ideal zur
Aufbewahrung von Werkzeugen, Gartenutensilien und allem, was fur die
Pflege des Hauses und des Gartens benétigt wird.
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Der gesamte Garten ist eingezaunt und bietet zusatzlichen Schutz der
Privatsphare, wahrend flir Fahrzeuge ein Uberdachter Carport fiir zwei Autos
zur Verflgung steht.

Diese Imilie ist flr diejenigen gedacht, die ein komfortables Leben im
Erdgeschoss, ein hochwertig eingerichtetes Zuhause, einen schénen Garten
und eine ruhige Umgebung suchen, aber nicht isoliert von der Stadt sein
mochten. Ganz im Gegenteil - hier sind Sie nah genug an Pore¢, sodass alles
in greifbarer Nahe ist, wahrend Sie gleichzeitig die Ruhe und Privatsphare
Ihres eigenen Zuhauses geniellen. Eine begehrte Lage, funktionale
Aufteilung, gerdumige Terrasse, gepflegter Garten und die Nahe zu allen
wichtigen Einrichtungen machen dieses Haus zu einer sehr interessanten
Wahl fiir ein ganzjahriges Leben, aber auch fir diejenigen, die ein eigenes
Zuhause in Istrien winschen.
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