IMMOBILIEN

K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg

mail: a.memic@k3-immo.at
web: www.k3-immo.eu
info: +43 676 556 23 64

Kode : 50513560
Lage: Kastelir-Labinci
Wohnflache : 137.07 m2
Grundstiicksflache : 477 m2
Anzahl der Etagen : 2

Anzahl der Zimmer : 4

Anzahl der Badezimmer : 3

Entfernung zum Zentrum : 2000 m
Entfernung zum Meer : 10000 m
Baujahr : 2026
Energieeffizien : Nicht bekannt
Parkplatz : Ja
Klimaanlage : Ja

Preis : 530.000 €

An einem der begehrtesten Standorte in Westistrien, in unmittelbarer Nahe
des malerischen Kastelir, befindet sich diese elegante Doppelvilla im Bau,
die modernen Design, mediterrane Architektur und eine ruhige natdrliche
Umgebung vereint. Es handelt sich um eine Imilie, die Kaufern mehr als nur
ein Haus bieten méchte - sie wollen einen hochwertigen Lebensstil,
Privatsphare und langfristigen Wert der Investition.

Die Gemeinde Kastelir-Labinci gilt seit Jahren als eines der renommiertesten
Ziele zum Leben und Erholen in Istrien. Bekannt fiir erstklassige Weingiter,
Olivenhaine, ausgezeichnete Gastronomie und zahlreiche Rad- und
Wanderwege, bietet sie ein authentisches mediterranes Ambiente mit
hervorragender Verkehrsanbindung. Das Meer und die gepflegten Strande
von Porec sind nur etwa fiinfzehn Minuten Fahrt entfernt, wahrend alle fir
das tagliche Leben notwendigen Einrichtungen - Geschafte, Restaurants,
Schulen, Kindergarten und Sporteinrichtungen - in unmittelbarer Nahe
liegen.

Dieses moderne Doppelhaus erstreckt sich Gber 137,07 m? sorgfaltig
gestalteter Wohnflache, die auf zwei Etagen verteilt ist. Jedes Detail wurde
entworfen, um maximale Funktionalitat, viel naturliches Licht und ein
angenehmes Geflihl von Weite zu bieten.

Das Erdgeschoss begeistert mit einem offenen Wohnkonzept, in dem
Wohnzimmer, Kiiche und Essbereich elegant miteinander verbunden sind.
GrolRe Glasfronten verwischen die Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich
und flhren auf die (berdachte Terrasse, die einen perfekten Raum fir
gesellige Zusammenkiinfte, Familienmomente und das GenieRen warmer
Abende in Istrien schafft. Im Erdgeschoss befindet sich auRerdem ein
weiteres Schlafzimmer mit Badezimmer, ein Eingangsflur, ein Gaste-WC, ein
praktischer Abstellraum sowie eine Sauna, die den zuklnftigen Eigentimern
einen eigenen Wellnessbereich zum Entspannen das ganze Jahr Gber bietet.
Im Obergeschoss befinden sich zwei geraumige Schlafzimmer, jedes mit
eigenem elegantem Badezimmer, was vollstandigen Komfort und
Privatsphare fur die zukinftigen Eigentimer gewahrleistet.

Haus , A“ - Der AuBenbereich ist als private mediterrane Oase gestaltet. Die
Grundstlicksgestaltung umfasst einen Pool mit Sonnenterrasse, gepflegte
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Griunflachen und eine Uberdachte Terrasse, die das Wohnzimmer wahrend
des groBten Teils des Jahres erweitert. Vor dem Haus befinden sich zwei
private Parkplatze.

Haus ,B“ - hat einen identischen Grundriss und das gleiche
Ausstattungsniveau wie Haus A, unterscheidet sich jedoch im Konzept des
AuBenbereichs. Anstelle eines Pools steht den zuklnftigen Eigentimern ein
eleganter Whirlpool zur Verfligung, der von einem gepflegten Garten
umgeben ist und vollstandige Privatsphare und Entspannung zu jeder
Jahreszeit bietet. Auch zu diesem Haus gehdren zwei private Parkplatze.
Der Preis flir Haus "B", angepasst an die angebotenen Annehmlichkeiten,
betragt 510.000 EUR.

Diese Imilie stellt eine hervorragende Gelegenheit fir Kaufer dar, die
hochwertige Neubauten an einem der gefragtesten Standorte in der
Umgebung von Pore¢ suchen. Dank der Kombination aus moderner
Bauweise, mediterranem Ambiente und ausgezeichneter Lage ist sie ideal
als luxuriése Familienresidenz, Ferienhaus oder als Investition mit
aullergewdhnlichem Potenzial fur touristische Vermietung.

Hauptvorteile:

* ruhige und duBerst attraktive Lage in der Umgebung von Kastelir

* moderne mediterrane Architektur

* 137,07 m? funktional organisierter Raum

* drei Schlafzimmer mit eigenen Badezimmern

* offenes Konzept des Wohnbereichs

* Pool (Haus A) oder Whirlpool (Haus B)

* gepflegter Garten und Uberdachte Terrasse

* zwei private Parkplatze

* nur wenige Minuten von allen Annehmlichkeiten und etwa flinfzehn
Minuten vom Meer und dem Zentrum von Pore¢ entfernt.

* private Sauna fur ganzjahriges Entspannen und Wellness im eigenen
Zuhause
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