K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64
Kode : 50513423
Lage : Crnomerec
Wohnflache : 490 m2
Grundstiicksflache : 0m2
Anzahl der Zimmer : 9
Anzahl der Badezimmer : 3
Energieeffizien : Nicht bekannt
Garage : Ja
Klimaanlage : Ja
Preis : 599.000 €

Zum Verkauf steht ein modernes und aulerst funktionales Haus mit einer
Gesamtflache von ca. 490 m?, erbaut im Jahr 2019, gelegen auf einem
Grundstiick von ca. 300 m2. Die Imilie besteht aus vier Etagen und
insgesamt 9 Raumen und wird derzeit zur Unterbringung von Arbeitern
genutzt, was sie zu einer sofort einsatzbereiten Investition macht.
Investitionspotenzial:

- das Haus ist ideal zur Unterbringung von Arbeitern

- Kapazitat fir 20+ Personen

- bereits in Nutzung und nachweislich rentabel

- Mdéglichkeit der Umwandlung in 3 separate Wohnungen, jeweils mit
eigenem Eingang und Sanitaranlagen

- hervorragende Gelegenheit fiir langfristige oder kurzfristige Vermietung

Raumaufteilung nach Etagen:

1. Etage: zwei Rdume und eine Sanitareinheit

m

1. Etage: drei separate Zimmer (zwei derzeit geschlossen)

1. Etage: Kiiche mit Wohnzimmer
- Erdgeschoss: Sanitareinheit
- +1 Etage: ein Zimmer
- +2 Etage: zwei Zimmer und eine Sanitareinheit

Insgesamt 5 Sanitareinheiten, davon 3 Badezimmer, sorgen flr hohe
Funktionalitat und einen angenehmen Aufenthalt fir eine groBere Anzahl
von Nutzern.

Zusatzliche Merkmale:

- zentrale Gasheizung

- 2 Garagenstellplatze

- hochwertige und moderne Bauweise (2019)

- ordentliches Eigentum 1/1, ohne Belastungen

- flexibler Grundriss mit mehreren Nutzungsmaglichkeiten
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Wichtige rmationen:

- Wohnflache: ca. 490 m?
- Grundstlicksflache: ca. 300 m?
- Anzahl der Etagen: 4

Diese Imilie stellt eine seltene Gelegenheit fiir Investoren dar, die ein bereits
etabliertes Objekt mit Kapazitat suchen, sowie fir jene, die eine langfristig
wertvolle Imilie mit der Mdglichkeit der Umwandlung in mehrere
Wohneinheiten erwerben mdochten.

Fir alle weiteren rmationen und Besichtigungen der Imilie stehen wir [hnen
gerne zur Verflugung.

Im Falle einer Vermittlung durch unsere Agentur besteht die Verpflichtung
zur Zahlung einer Maklerprovision.
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