K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg

mail: a.memic@k3-immo.at
web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64
Kode : 50513312
Lage : Porec
Wohnflache : 133 m2
Grundstiicksflache : 538 m2
Anzahl der Etagen : 1
Anzahl der Zimmer : 4
Anzahl der Badezimmer : 3
Entfernung zum Zentrum : 8000 m
Entfernung zum Meer : 8000 m
Energieeffizien : Nicht bekannt
Parkplatz : Ja
Klimaanlage : Ja
Preis : 519.000 €

Zum Verkauf steht ein wunderschénes, vollstandig renoviertes istrisches
Steinhaus mit Pool, gelegen in einem ruhigen kleinen istrischen Dorf, nur 8
Kilometer vom Zentrum von Pore, einer der schénsten Kiistenstadte

Istriens.

Diese charmante Imilie erzahlt die Geschichte der istrischen Tradition, des
authentischen Steins und der Kunst der Renovierung. Wahrend des
ganzjahrigen Renovierungsprozesses wurde besonderes Augenmerk auf die
Erhaltung des urspriinglichen Charakters des Hauses gelegt. Die
Steinbearbeitung an der Fassade und im Innenraum wurde von Hand

durchgefiihrt, um das urspriingliche Aussehen und den besonderen Charme
alter istrischer Hauser zu bewahren.

Tradition trifft auf modernen Komfort

Der Innenraum des Hauses strahlt Warme und eine angenehme Atmosphare
aus, in der traditionelle istrische Elemente harmonisch mit modernen Details
verwoben sind. Urspriingliche Holzbalken, die hohe Decken schmiicken,
Steinwande und sorgfaltig gestaltete Innenraume schaffen ein einzigartiges
Ambiente und vermitteln das Gefuhl eines authentischen mediterranen
Zuhauses.

Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen, Erdgeschoss und Obergeschoss,
und sein Grundriss wurde so gestaltet, dass er Komfort und Funktionalitat fir
das tagliche Leben oder den Aufenthalt wahrend des Urlaubs bietet.

Im Erdgeschoss befindet sich ein gerdumiges Wohnzimmer, als zentraler
Treffpunkt zum Entspannen, eine Kiiche mit Essbereich, ein groRzlgiger
Flur, ein Schlafzimmer, ein modern gestaltetes Badezimmer sowie ein
Technikraum, der auch als praktische Abstellkammer genutzt werden kann.
Eine innere Treppe fuhrt in das Obergeschoss, wo sich zwei geraumige
Schlafzimmer befinden, jedes mit eigenem Badezimmer, was zusatzliche
Privatsphare und Komfort fir die Bewohner oder Gaste gewahrleistet.

Gepflegter AuBenbereich mit Pool - Genuss des istrischen Lebensstils

Das Grundsttiick hat eine Flache von 538 m2, wahrend die Wohnflache 133
m? betragt.
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Der gepflegte AulRenbereich ist als Raum zum Entspannen, Geselligkeit und
Genielen im Freien gestaltet. Ein Pool mit den MaRen 6 x 4 Meter und einer
Sonnenterrasse bietet den perfekten Ort zur Erfrischung an heien
Sommertagen, wahrend die Sommerkiche eine ideale Umgebung fur die
Zubereitung istrischer Delikatessen, das Zusammensein mit Familie und
Freunden sowie lange Sommerabende unter freiem Himmel schafft.

Hier reduziert sich der mediterrane Lebensstil nicht nur auf die Nahe zum
Meer, sondern auf das GenieRen jedes Moments - von der morgendlichen
Tasse Kaffee im Freien bis zur Entspannung am Pool in ruhiger istrischer
Umgebung.

Lage, die Ruhe, Stadtnahe und hervorragende Anbindung an Europa
verbindet

Ein besonderer Vorteil dieser Imilie ist ihre Lage.

In einem ruhigen istrischen Dorf gelegen und nur 8 Kilometer von Porec
entfernt, bietet das Haus eine angenehme Kombination aus Privatsphare,
entspanntem Leben und der Nahe zu allen Annehmlichkeiten, die die Stadt
bietet.Besonderen Wert erhalt die Lage durch eine auBerst schnelle
Verkehrsanbindung - die direkte Auffahrt zur Autobahn in Richtung
Slowenien, Italien und den Rest der Europaischen Union ist nur 300 Meter
entfernt. Diese Lage ermdglicht eine einfache Reiseplanung, schnellen
Zugang zu wichtigen Verkehrswegen und eine angenehmere Verbindung zu
anderen Teilen Kroatiens und europaischen Zielen.

Imilie zum Leben, Urlaub oder touristischen Vermietung

Dieses authentische Steinhaus mit Pool stellt eine ausgezeichnete
Gelegenheit flr Kaufer dar, die nach einer Imilie mit Charakter suchen, in
der traditionelle istrische Architektur auf den Komfort des modernen Lebens
trifft.

Dank der Aufteilung mit drei Schlafzimmern und drei Badezimmern, dem
gepflegten AuBenbereich mit Pool, der Nahe zu Pore¢ und der
hervorragenden Verkehrsanbindung ist das Haus sowohl als Familienheim,
als auch als private Ferienunterkunft oder als Investition flr touristische
Vermietung interessant.

Authentischer istrischer Charme, sorgfaltig renovierte Steindetails, privater
Pool und eine Lage, die die Ruhe des istrischen Dorfes mit Europa verbindet
- all dies macht diese Imilie zu einem besonderen Ort zum Leben und
GenieRen.

Flr weitere rmationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
kontaktieren Sie uns bitte.
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