K3 Immobilien-Austria GmbH

Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg -

mail: a.memic@k3-immo.at : ’)

web: www.k3-immo.eu o
IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64 y 3 ‘

Kode : 50513140

Lage : Porec

Wohnflache : 165 m2

Grundstiicksflache : 865 m2

Anzahl der Etagen : 1

Anzahl der Zimmer : 5

Anzahl der Badezimmer : 4

Entfernung zum Zentrum : 10000 m

Entfernung zum Meer : 10000 m

Baujahr : 2008

Energieeffizien : Nicht bekannt

Parkplatz : Ja

Klimaanlage : Ja

Preis : 525.000 €

Wir verkaufen eine wunderschéne Steinvilla, gelegen auf einem malerischen
Hligel in der Nahe von ViSnjan. Die Villa befindet sich in einer ruhigen
Siedlung, nur 3 km vom Zentrum von Visnjan entfernt, wo sich Geschafte,
Post, Bank sowie bekannte istrische Restaurants und Agrotourismen
befinden. Ein groBer Vorteil ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung dank
der Nahe zur Autobahn Istarski Y, die schnelle Verbindungen nach Porec,
Pula, Rijeka und den Rest Istriens ermdglicht.Die Nahe zur Autobahn sorgt
auch fUr eine sehr gute und schnelle Anbindung an die benachbarten
EU-Lander, insbesondere Slowenien und Italien - ideal sowohl fur die
touristische Vermietung als auch fir alle, die haufig ins Ausland reisen.
Vom Obergeschoss der Villa bietet sich zudem ein wunderschoner
Meerblick!

Die Villa verfligt Uber 165 m2 Wohnflache, verteilt auf Erdgeschoss und
Obergeschoss, und befindet sich auf einem 865 m2 grofen Grundstuick.

Im Erdgeschoss befinden sich Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer, Flur,
zwei Schlafzimmer - eines davon mit eigener Terrasse - sowie ein
Badezimmer. Vom Wohnzimmer gelangt man auf die gepflasterte Terrasse
und Sonnenterrasse am Pool. Der 40 m2 grofe Pool ist mit einer
Warmepumpe ausgestattet und bietet perfekten Komfort an warmen Tagen.
Im Obergeschoss befinden sich ein Flur, zwei Schlafzimmer mit eigenen
Badezimmern sowie ein Balkon mit offenem Meerblick.

Im AuBenbereich gibt es einen Uberdachten Carport fir zwei Autos. Der
Garten ist gepflegt und mit mediterraner Bepflanzung geschmickt. Das
gesamte Grundstlck ist von einer Steinmauer und hohen Lorbeerhecken
umgeben, die absolute Privatsphare bieten.

Die Villa ist mit elektrischer FuBbodenheizung (Installation 2022),
Klimaanlagen in allen Ra&umen und einem offenen Kamin im Wohnzimmer flr
zusatzliche Warme und Atmosphare ausgestattet.
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