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K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg

mail: a.memic@k3-immo.at
web: www.k3-immo.eu
info: +43 676 556 23 64

Kode : 50513114
Lage : Porec
Wohnflache : 117.01 m2
Grundstiicksflache : 92.40 m2
Anzahl der Etagen : 1

Anzahl der Zimmer : 5

Anzahl der Badezimmer : 2
Entfernung zum Zentrum : 2000 m
Entfernung zum Meer : 900 m
Energieeffizien : Nicht bekannt
Parkplatz : Ja
Klimaanlage : Ja

Preis : 490.000 €

In einer der begehrtesten Lagen von Porec, nur wenige Gehminuten vom
kristallklaren Adriatischen Meer und den gepflegten Stranden entfernt,
befindet sich dieses moderne und elegante Anwesen mit einer
Gesamtwohnflache von 117,01 m2. Das Haus erstreckt sich Uber drei Etagen
und vereint auf perfekte Weise zeitgemaRen Wohnkomfort, eine
durchdachte Raumaufteilung und den mediterranen Lebensstil.

Das Grundstuick umfasst 92,40 m2 und ist vollstandig eingefriedet,
wodurch Privatsphare und Intimitat garantiert sind - eine wahre Seltenheit in
touristisch lebendigen Kistenorten wie Porec.

Raumaufteilung

0- OKellergeschoss - gestaltet als exklusiver Bereich fir Geselligkeit und
Genuss, ausgestattet mit Kiiche, Weinkeller und Abstellraum. Dieser
atmospharische Raum eignet sich ideal fir Weinproben und private Treffen.

0

0- [JErdgeschoss - ein lichtdurchflutetes, groRziigiges Open-Space-Konzept,
das Kiiche, Essbereich und Wohnzimmer miteinander verbindet und direkten
Zugang zur Terrasse und zum Garten bietet. Ein Gaste-WC erganzt diese

Ebene.

0

0- JObergeschoss - zwei helle Schlafzimmer und ein modernes Badezimmer
schaffen einen Rickzugsort voller Ruhe und Entspannung.

AuBenbereich & Besonderheiten

Im privaten Innenhof befindet sich eine Relax-Zone mit Grill und Essbereich
im Freien - perfekt fir laue Sommerabende. Vor dem Haus stehen zwei

private Stellplatze zur Verfiigung.
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Die Imilie wird vollstandig mébliert und ausgestattet verkauft, mit sorgfaltig
ausgewahlten Moébelstiicken und Details. Ein besonderes Highlight ist das
Smart-Home-System, das hdchsten Komfort, Sicherheit und Funktionalitat
gewahrleistet.

Lage & Investitionspotenzial

Porec gehort zu den beliebtesten Reisezielen an der Adria und ist bekannt
fur seine reiche Kultur, gastfreundliche Atmosphare, exzellente Gastronomie
und herrlichen Strande. Die historische Altstadt mit ihren gepflasterten
Gassen und mediterranem Flair beherbergt die Euphrasius-Basilika (6.
Jahrhundert, UNESCO-Weltkulturerbe) - eines der schonsten Beispiele
byzantinischer Kunst weltweit.

Dank der ausgezeichneten Lage eignet sich diese Imilie sowohl als
erstklassiges Familienhaus flir das ganze Jahr als auch als lukrative
Investition in die Ferienvermietung im Premiumsegment.

Dieses Haus in Porec stellt eine seltene Gelegenheit dar flr alle, die eine
perfekte Kombination aus modernem Luxus, hochstem Komfort und
authentischem mediterranem Lebensgefiihl suchen - nur wenige Schritte
vom Meer und allen Annehmlichkeiten entfernt.
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