IMMOBILIEN

K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu
info: +43 676 556 23 64

Kode : 50513077
Lage : Sveti Lovrec
Wohnflache : 131.66 m2
Grundstiicksflache : 457 m2
Anzahl der Etagen : 1

Anzahl der Zimmer : 4

Anzahl der Badezimmer : 3
Entfernung zum Zentrum : 3000 m
Entfernung zum Meer : 9000 m
Energieeffizien : Nicht bekannt
Parkplatz : Ja
Klimaanlage : Ja

Preis : 480.000 €

Gelegen an einem ruhigen und erhdhten Standort in der Nahe von Sveti
Lovre¢, bietet diese moderne Villa die perfekte Kombination aus
Privatsphare, Komfort und zeitgemaRem architektonischem Design. Sie
befindet sich auf einem Grundstlck von 457 m?, und der Raumaufbau ist
sorgfaltig auf zwei Etagen konzipiert, um eine Funktionalitat zu bieten, die
ideal fir einen modernen Lebensstil ist.

Das Interieur ist mit einem Fokus auf naturliches Licht und Offenheit des
Raumes gestaltet, mit einem groRzigigen Open-Space-Konzept, das das
Wohnzimmer, die Kiiche und das Esszimmer verbindet. Im Erdgeschoss
befindet sich ein heller Wohnbereich mit direktem Zugang zur GUberdachten
Terrasse und Pergola, was eine ideale Atmosphare flur das Leben im Freien
schafft. Diese Etage umfasst auch ein Schlafzimmer, ein Badezimmer, eine
Gastetoilette und einen praktischen Abstellraum.

Im Obergeschoss befinden sich zwei komfortable Schlafzimmer, jedes mit
eigenem Badezimmer. Eines der Zimmer hat Zugang zur groRen
Uberdachten Terrasse mit offenem Blick auf die Natur und die ruhige
Umgebung.

Der AuBenbereich ist darauf ausgelegt, Genuss und Entspannung zu bieten,
mit einem Pool von 8 x 4 m, einer Sonnenterrasse sowie zusatzlichen
Einrichtungen wie einem Grill und einem Wasseranschluss, mit der
Méglichkeit, eine voll ausgestattete Sommerkiiche zu gestalten. Die Imilie
umfasst auch eine AuBentoilette und zusatzlichen Stauraum.

Die insgesamt gebaute Flache betragt etwa 178 m?, wahrend die
Netto-Nutzflache 131,66 m? betragt. Die Villa verflgt Uber drei
Schlafzimmer, drei Badezimmer und eine zusatzliche Gastetoilette. Sie ist
mit einer FuBbodenheizungsvorbereitung, einem
Inverter-Klimaanlagensystem mit WiFi-Steuerung und vier Inneneinheiten,
PVC-Fenstern, hochwertiger Isolierung und Sicherheitseingangstiiren
ausgestattet. Es sind auch drei Parkplatze vorhanden. Der
Energieeffizienzklasse ist B.
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Diese Villa stellt eine hervorragende Gelegenheit flr die private Nutzung

oder als Investition fir die touristische Vermietung dar, mit groBem Potenzial
auf dem istrischen Markt.
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