K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64
Kode : 50512669
Lage : Samobor
Wohnflache : 900 m2
Grundstiicksflache : 0m2
Anzahl der Zimmer : 16
Anzahl der Badezimmer : 6
Energieeffizien : Nicht bekannt
Garage : Ja
Klimaanlage : Ja
Preis : 890.000 €

Zum Verkauf steht eine Villa mit groBem Anwesen, gelegen in einer ruhigen
und prestigetrachtigen Lage, nur 2 km vom Zentrum von Saor und 2 km von
der Autobahn Richtung Zagreb und Slowenien entfernt. Es handelt sich um
eine seltene Imilie, die groBe Flache, ausgezeichnete Lage und hohes
Entwicklungspotenzial vereint.

Die Gesamtgrundstucksflache betragt 7.319 m2. Auf dem Grundstiick
befinden sich zwei moderne und funktionale Gebaude, zwei Haupteinfahrten
fur Fahrzeuge, ein zusatzlicher Eingang sowie Parkmdglichkeiten flr ca. 20
Fahrzeuge. Das gesamte Grundstlck ist gartnerisch angelegt, und die Villa
liegt auf einem erhéhten, jedoch vollkommen ebenen Geldnde, was ein
hohes Mal§ an Privatsphare gewahrleistet.

HAUPTGEBAUDE - VILLA (ca. 900 m? NWF)

Die Villa ist logisch und reprasentativ konzipiert. Alle Etagen sind durch ein
zentrales, rundes Treppenhaus verbunden.
Untergeschoss - NWF 204,95 m?

- groBer Aufenthaltsraum mit separatem Eingang
- Weinkeller / Taverne

- Fitnessbereich

- Wellnessbereich mit Whirlpool

- Waschkiiche, Abstell- und Wirtschaftsraume

- 2 Sanitaranlagen

Geeignet flr private Nutzung sowie zuklnftige geschaftliche oder
reprasentative Zwecke.
Erdgeschoss - NWF 198,88 m?

- Haupteingang

- zentraler Wohnbereich

- 4 geraumige Zimmer

- Ankleideraum

- Kiiche mit Speisekammer

- 2 Sanitaranlagen
Obergeschoss - NWF 166,32 m?
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- Hauptschlafzimmer mit Ankleide und groBem Badezimmer
- 2 weitere Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Badezimmer
- Balkonausgange

- Abstellraum

NEBENGEBAUDE - MEHRZWECKGEBAUDE

Untergeschoss - NWF 172,82 m?

- mehrere groRe Raume geeignet fir Lager oder Archiv
Erdgeschoss - NWF 146,41 m?

- 4 Garagenstellplatze

- Sanitaranlage

- Abstellraum

- Heizraum fiir den gesamten Komplex
Obergeschoss - NWF 145,53 m?

- zwei miteinander verbundene Wohnungen
- groBe Wohnung ca. 130 m?
- kleinere Wohnung ca. 30 m?
- Nutzung als eine Einheit oder getrennt méglich
- insgesamt: 3 Badezimmer, 2 Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer, 2 Teeklichen

Ideal fir Personalunterbringung, Gaste, Blironutzung oder zusatzliche
Wohneinheiten.
POTENZIAL UND NUTZUNG

Diese Imilie ist ein umfangreiches Projekt und keine klassische Wohnimilie.
Geeignet fur:

- luxuriése Privatresidenz

- Wohn- und Geschaftsobjekt

- Klinik, Poliklinik oder Rehabilitationszentrum

- diplomatische oder unternehmerische Residenz

- Investitionsprojekt mit mehreren Nutzungsmaglichkeiten

Die Imilie erfordert eine Renovierung, was dem zukinftigen Eigentimer volle
Gestaltungsfreiheit bietet.

Flr weitere rmationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Im Falle einer Vermittlung fallt eine Agenturprovision an.
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