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Lage : Vodice

Wohnflache : 176 m2

Grundstiicksflache : 190 m2

Anzahl der Zimmer : 4

Anzahl der Badezimmer : 3

Energieeffizien : Nicht bekannt

Garage : Ja

Klimaanlage : Ja

Preis : 690.000 €

Modernes freistehendes Haus mit Pool in Vodice, Neubau mit 176 m?

Zum Verkauf steht ein modernes freistehendes Haus mit Swimmingpool in
Vodice, gelegen in einem ruhigen Teil der Stadt, nur etwa einen Kilometer
vom Zentrum entfernt. Das Haus ist ein Neubau mit zeitgemalem
architektonischem Design, das ein hohes MaR an Komfort, einen
funktionalen Grundriss sowie ein hervorragendes Potenzial sowohl fir das
Familienleben als auch flr touristische Vermietung oder als Investition
bietet. Die Imilie befindet sich auf einem Grundstiick von 497 m?, wahrend
die gesamte nutzbare Wohnflache 176,40 m? betragt. Das Gebaude befindet
sich derzeit in einer fortgeschrittenen Rohbauphase, was dem zuklnftigen
Eigentiimer ermdglicht, das Haus nach eigenen Vorstellungen und
Designwiinschen fertigzustellen. Das Haus ist als moderne Familienvilla mit
Swimmingpool, groRer Terrasse und groRzligigem Aufenbereich zum
Entspannen und geselligen Beisammensein konzipiert.

Funktionale Raumaufteilung auf zwei Etagen mit groBer Terrasse

Das Haus erstreckt sich Uber Erdgeschoss und Obergeschoss, die durch eine
innenliegende Treppe entlang einer halbrunden Wand verbunden sind, was
dem Raum einen besonderen architektonischen Charakter verleiht. Im
Erdgeschoss befinden sich ein Eingangsbereich von 5 m?, ein Gaste-WC (2
m?) sowie ein Hauswirtschafts- bzw. Abstellraum (4 m?). Besonders praktisch
ist die Garage mit einer Flache von 35 m? und direktem Zugang zum Haus.
Das Herzstiick des Erdgeschosses bildet ein groRzlgiger
Open-Space-Wohnbereich von etwa 45 m?, der Kiiche, Essbereich und
Wohnzimmer verbindet. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein
Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer, wodurch diese Etage besonders
funktional und auch fir Gaste oder altere Familienmitglieder geeignet ist.

Im Obergeschoss befindet sich ein Flur, der zu zwei Schlafzimmern fihrt,
jeweils etwa 15 m? groR8 und jeweils mit eigenem Badezimmer. Beide
Schlafzimmer haben Zugang zu einer groBen Terrasse von 55 m?, die
zahlreiche Gestaltungsmadglichkeiten bietet, darunter einen
Entspannungsbereich, eine Sonnenterrasse oder einen zusatzlichen
Lounge-Bereich. Auf einem Teil der Terrasse sind Installationen fir eine
Sommerkiiche sowie Pergolen vorgesehen, die einen angenehmen
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Aufenthalt im Freien ermdglichen.
AuBenbereich mit Pool und Aufenthaltsbereich

Der AuBenbereich ist als funktionaler und angenehmer Raum fiir den
Aufenthalt im Freien konzipiert. Im Garten befindet sich ein Swimmingpool
mit einer Flache von 19 m?, daneben sind eine Sommerkiiche, ein Grill, eine
Aulendusche sowie ein grolRer (iberdachter Bereich fur gesellige
Zusammenkunfte und Mahlzeiten im Freien geplant. Die Imilie verfligt
insgesamt Uber vier Parkplatze. Drei Parkplatze befinden sich vor der
Garage, wahrend sich der vierte in der Garage befindet. Die Zufahrt zum
Haus ist einfach, und die Lage ist gut mit dem Zentrum von Vodice sowie
den umliegenden Orten verbunden.

Hochwertige Ausstattung und moderne Technik

Das Haus wurde mit Fokus auf Bauqualitadt und Energieeffizienz geplant.
Installiert sind hochwertige Salamander PVC-Fenster und Tlren mit sechs
Kammern und Dreifachverglasung, elektrische Rollladen sowie
Insektenschutzgitter. Das Objekt verfligt Uber einen dreiphasigen
Stromanschluss mit einer Leistung von 13,80 kW. Heizung und Kihlung
erfolgen Uber moderne Systeme. In allen Rdumen, einschlieBlich der Garage,
ist eine wasserbasierte Fubodenheizung vorgesehen, die von einer
Azuri-Warmepumpe mit 10 kW betrieben wird. Im Wohnzimmer ist eine
Deckenklimaanlage Azuri mit 5 kW installiert, wahrend in den Schlafzimmern
Gree-Wandklimaanlagen mit 2,5 kW eingebaut sind. Eine zusatzliche
Gree-Klimaanlage mit 3,5 kW befindet sich im Flur im Obergeschoss.
AuBerdem verflgt das Haus Uber einen Schornstein fir einen Holzkamin
sowie vorbereitete Installationen flir Solarpaneele.

Kaufmdglichkeiten

Das Haus befindet sich derzeit in einer fortgeschrittenen Rohbauphase und
wird in zwei Kaufoptionen angeboten.

Die erste Option ist der Kauf eines vollstandig fertiggestellten Hauses mit
Nutzungsgenehmigung zu einem Preis von 690.000 EUR, was etwa 3.911
EUR pro m? entspricht.

Die zweite Option ist der Kauf des Hauses im aktuellen Bauzustand zum
Preis von 529.200 EUR, beziehungsweise 3.000 EUR pro m2. Nach
Schatzungen sind fir die Fertigstellung zusatzliche Investitionen von etwa
100.000 EUR erforderlich, abhangig von der Auswahl der Materialien,
Ausstattung und Ausbauarbeiten.

Diese Option bietet dem Kaufer die Mdglichkeit, das Haus nach eigenen
Vorstellungen, Designwinschen und Ausstattungsniveau fertigzustellen.

Sollte fur diese Imilie auf einer anderen Website ein niedrigerer Preis
verdffentlicht sein, gilt derselbe Preis auch bei uns.
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Flr weitere rmationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Im Falle eines Vermittlungsauftrags mit unserer Agentur fallt eine
Maklerprovision an.
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