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Kode : 19197
Lage : Bale
Wohnflache : 78 m2
Grundstiicksflache : 130 m2
Anzahl der Etagen : 1
Anzahl der Zimmer : 2
Anzahl der Badezimmer : 1
Baujahr : 2024
Energieeffizien : A+
Parkplatz : Ja
Klimaanlage : Ja
Preis : 531.500 €

Ein freistehendes Haus zum Verkauf, gelegen in Bale in einer Stralle ohne
Verkehr. Die Wohnflache betragt 60 m2, die Terrasse 22 m2 und der Garten
130 m2, was aufgrund der einfachen und schnellen Pflege des AuBen- und
Innenraums ideal ist. Das Haus liegt in einer ruhigen Gegend, umgeben von
einem Garten und viel Griin. Es ist von einer Mauer umgeben, die
Privatsphare bietet.

Der Wohnraum besteht aus einem hellen und luftigen offenen Wohnzimmer,
das mit dem Esszimmer und der Kliche verbunden ist, sowie zwei
Schlafzimmern, einem Badezimmer und zwei internen Abstellrdumen. Die
Kiche ist eine maRgefertigte Kiiche mit stimmungsvoller Beleuchtung und
brandneuen Geraten der Spitzenklasse mit Garantie (Heier-Kihlschrank mit
Gefrierfach, Bosch-Waschmaschine in StandardgroBe, Heier-Pyrolyseofen,
eingebaute Dunstabzugshaube). Die oberen Elemente der Kiche sind auf
zwei Ebenen angeordnet, was zusatzlichen Stauraum ermdglicht. Das
Wohnzimmer ist hell und geraumig, ausgestattet mit einem
Designer-Ledersofa mit beweglichen Riickenlehnen, einem
Designer-Holztisch und einem neuen Samsung-Fernseher. Beide
Schlafzimmer sind mit einem Queensize-Bett mit Vorratstank mit neuen
Matratzen und maBgefertigten Einbauschranken ausgestattet. Das
Badezimmer verfligt Gber ein modernes Design mit einer
Hansgrohe-Armatur und einer Dusche. Die Wanne ist eine Designerwanne
und speziell behandelt, um eine rutschfeste Oberflache zu gewahrleisten.
Das Haus verfligt GUber zwei separate interne Lagerraume. In einem
Abstellraum gibt es einen Bosch-Durchlauferhitzer und eine
FuBbodenheizung sowie eine Heier-Waschmaschine (Neugerate mit
Garantie). Der zweite Abstellraum befindet sich neben der Kiiche und dem
Bad und sollte als zusatzlicher Abstellraum genutzt werden.

Der Innenraum ist durch eine 4 Meter hohe Glaswand mit der (iberdachten
AuBenterrasse auf gleicher Hohe verbunden. Die Glaswand besteht aus
Aluminium mit Hebe-Schiebemechanismus, wodurch sie leicht zu &éffnen ist.
Die Terrasse ist geraumig, 22 m? grof8 und liegt auf Gartenebene. Es ist mit
Steinen bedeckt und mit einem Dach bedeckt, so dass der AuBenbereich
unter allen Bedingungen genutzt werden kann. Es ist mit einem
Designertisch und sechs Outdoor-Stiihlen ausgestattet. Die Terrasse ist Uber
einen Steinweg mit der Sommerkiche verbunden. Die Sommerkiche
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besteht aus einer eingebauten Steinplatte von 3 Metern, Beleuchtung,
einem groRen Klarstein-Elektrogrill, einer AuBensplle und Stauraum.
Dariber hinaus gibt es eine AuBendusche mit einem 301 Wassertank. Der
AuBenbereich besteht aus einem Garten mit gepflanztem jungem Gras und
einem automatischen Bewasserungssystem (Heberegner). Neben dem Zaun
wurden 30 junge Zypressen gepflanzt, um dem Zaun ein naturliches Griin zu
verleihen, und auf seiner gesamten Lange wurde eine stimmungsvolle
Solarbeleuchtung installiert. Zur Ausstattung gehdéren ein
Bosch-Rasenmaher, eine Kercher-Miniwaschmaschine, ein
Verlangerungskabel fir Strom und ein Wasserschlauch.

Im gesamten Innenbereich wurde eine FuBbodenheizung eingesetzt, deren
Thermostat der neuesten Generation den Anschluss eines ilen Steuergerats
ermdglicht. Installation von zwei Klimaanlagen, Mitsubishi A++, zum Heizen
und Kihlen des Raums. Alle Fenster bestehen aus PVC-Deceuninck-Profilen
mit eingebauten hochklappbaren Moskitonetzen und beweglichen
Aluminium-Fensterladen. Rund um jedes Fenster sind Ertas aus Vollstein
angebracht und die Fliesen sind dreifarbig, um dem Haus einen
traditionellen istrischen Stil zu verleihen. Rund um das Haus ist eine
sensorbasierte Aulenbeleuchtung installiert. Das Haus verfugt Uber einen
Bioreiniger und es wurden Vorbereitungen fur den Anschluss an das
Abwassersystem getroffen, falls dieser in Zukunft in Bale implementiert
werden sollte. Wahrend des Baus wurde das Oberdeck so konstruiert, dass
es dem Anheben des Bodens standhalt. Es verflgt derzeit Gber eine
Dachbodend6ffnung, so dass der obere Raum als Lagerraum genutzt werden
kann. Fur die Inneneinrichtung wurden Eichenholzbdden und Marazzi-Fliesen
verwendet.

Neu gebaut im Jahr 2024.

Fir weitere rmationen wenden Sie sich bitte an:

www.k3-immo.eu | a.memic@k3-immo.at



