K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64

P Kode : 18895
Lage: Medulin
Wohnflache : 500 m2
Grundstiicksflache : 900 m2
Anzahl der Zimmer : 9
Anzahl der Badezimmer : 5
Baujahr : 2005
Energieeffizien : A
Preis : 1.250.000 €

Das Haus liegt im Gewerbegebiet K1, liberwiegend gewerblich genutzt.

Im wahrsten Sinne des Wortes kann alles erledigt werden, Geschaftsraume,
Geschafte, Restaurants und alles, was mit Tourismus zu tun hat.

Der Zweck des Hauses ist Wohn- und Gewerbezweck, es liegt eine
Nutzungsgenehmigung fiir diesen Zweck vor

Es verfligt Uber eine Kategorisierung fur 3 Wohnungen und wird derzeit als
Ferienwohnung fir 21 Personen vermietet.

Es ist in 3 Wohnungen aufgeteilt.

Die Lage ist, unabhangig von der ,industriellen” Umgebung,
aulergewohnlich mit Privatsphare und Nahe zu den notwendigen
Annehmlichkeiten.

Das Gebaude als solches verfligt tiber 500 m2 Wohnflache auf zwei Etagen
+ 225 m2 einer derzeit ungenutzten Halle. Der Hof ist 900 m2 groR, es gibt
40 Olivenbaume, der Pool ist 70 m2 groR mit einem flachen Bereich flr
Kinder und einem Whirlpool.

Das Haus verfigt Gber eine zentrale Gasheizung, eine Gas- und
Elektro-Warmwasserbereitung sowie ein Solarpanel, und im Winter besteht
die Méglichkeit einer Zentralheizung fiir den internen Kamin. Es gibt auch 9
Klimaanlagen im Haus.

Was den Raumplan anbelangt, ist das Gebaude erweiterbar und erweiterbar,
die maximal zulassige bebaute Flache betragt 50 % und derzeit sind etwa 37
% genutzt, das Gebaude verfiigt Uber zwei Etagen im Wohnteil und eine
Etage im Hallenteil , und es ist mdglich, 3 Etagen zu bauen, so dass dort
Platz ist.

Der Raum der Halle kann fur Indoor-Wellness, mehr Wohneinheiten oder
etwas anderes genutzt werden, ganz zu schweigen davon, dass durch die
Modernisierung und Erweiterung des Gebaudes daraus ein
auBergewodhnliches Hotel mit Restaurant, Geschaft usw. gemacht werden
kann.
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