IMMOBILIEN

K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg

mail: a.memic@k3-immo.at
web: www.k3-immo.eu
info: +43 676 556 23 64

Kode : 18839

Lage : Sveti Lovrec
Wohnflache : 168.40 m2
Grundstiicksflache : 751 m2
Anzahl der Etagen : 2

Anzahl der Zimmer : 3

Anzahl der Badezimmer : 3
Entfernung zum Zentrum : 2000 m
Entfernung zum Meer : oOm

Baujahr : 2022
Energieeffizien : Nicht bekannt
Parkplatz : Ja
Klimaanlage : Ja

Preis : 740.000 €

Attraktive, hochwertige, moderne Villa mit Pool!

Die im Bau befindliche Villa mit einer Flache von 168,40 m2 liegt an einem
ruhigen Ort, Sv. Lovre¢, in der Nahe von Porec. Bei der Konstruktion wurden
die modernsten und hochwertigsten Materialien verwendet und diese Villa
ist das perfekte Zuhause fur diejenigen, flir die Qualitdt und Sicherheit des
Hauses oberste Prioritat haben.

Die Villa erstreckt sich Gber zwei Etagen, das Erdgeschoss und die erste
Etage.

Im Erdgeschoss befindet sich ein geraumiges Wohnzimmer mit Kiiche und
Esszimmer, das durch groRe Glaswande mit einer GUberdachten Terrasse,
einem Swimmingpool und einer Sommerk{che verbunden ist. AuBerdem
befinden sich im Erdgeschoss ein Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein
Abstellraum.

Im ersten Stock befinden sich zwei geraumige Schlafzimmer, eines davon
mit eigenem Bad und Ausgang zur Terrasse, das zweite Schlafzimmer mit
separatem Bad, wo sich auch eine Sauna mit Vorraum befindet, von der aus
man direkt ins Badezimmer gelangt Ausgang zur Terrasse.

Auf dem groRen Grundstuck von 751 m2 befindet sich ein Swimmingpool,
der mit einer modernen Folie RENOLIT ALKORPLAN TOUCH in der Farbe
Relax ausgestattet sein wird. Der Garten wird mit mediterranen Pflanzen
bepflanzt und geschmiickt und der Swimmingpool mit Liegewiese sorgt fir
vollen Genuss an heilen Sommertagen.

Die Villa verflgt Gber einen Parkplatz fur 2 Fahrzeuge.

Flr Heizung und Kihlung sorgt eine FuBbodenheizung mit Warmepumpe
und Ventilkonvektoren.

Eigenschaften und Bauqualitat:
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- Alle Fenster und Tlren sind aus Holz/Aluminium von M-SORA (ein
slowenischer Hersteller, der hauptsachlich fir den deutschen und
Osterreichischen Markt produziert)

- Alle Rdume verfligen Gber Fubodenheizung (Warmepumpe)

- Kiihlung mit eingebauten Geblasekonvektoren (Konvektoren), die viel
besser ist als eine Klimaanlage

- Die Villa verfligt Gber einen Swimmingpool mit einer modernen RENOLIT
ALKORPLAN TOUCH-Folie in der Farbe Relax, die der Wasserfarbe eine
naturliche Atmosphare verleiht, als ob Sie sich an den Sandstranden des
tlrkisfarbenen Meeres befinden wirden.

-Fassade- eine Kombination aus Steinfassaden und von STO hergestellten
Fassaden

- Alle Innenturen reichen vom Boden bis zur Decke, was einer Hohe von ca.
270 cm

-Bdden- Italienische Keramik in gréReren Formaten und Eichenparkett in den
Schlafzimmern.

- Schwimmbad - Méglichkeit der Installation einer Warmepumpe

- Video-Gegensprechanlage

- Moglichkeit der Videotberwachung (alle Installationen abgeschlossen)

- Mdglichkeit einer Alarmanlage (vollstandige Installation abgeschlossen)

Die Villa liegt 11 Kilometer vom Meer und den Stranden und 2 Kilometer von
Geschaften, Schulen und dem Busbahnhof entfernt.

Die Villa befindet sich derzeit in einer hohen Renovierungsphase und die
Fertigstellung der Bauarbeiten ist flir Sommer 2024 geplant.

Aufgrund der Nahe von Pore¢ und Rovinj ist diese Imilie eine ideale
Investition sowohl flr die touristische Vermietung als auch fir das
Familienleben.

Anmerkung:

Der Preis der Villa ist ohne Mehrwertsteuer angegeben und wird in der
JSchlisselfertigen” Phase verkauft, die ein komplett moébliertes Haus ohne
Mobel umfasst.

Der Kaufer zahlt keine Imilienumsatzsteuer.

FUir mehr rmationen, kontaktieren sie bitte:
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