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Kode : 15723

Lage : Tinjan

Wohnflache : 300 m2

Grundstiicksflache : 0m2

Anzahl der Zimmer : 4

Anzahl der Badezimmer : 4

Energieeffizien : Nicht bekannt

Klimaanlage : Ja

Preis : 950.000 €

Exklusive Steinvilla in der N&dhe von Tinjan - Authentischer istrischer
Charme, moderner Komfort und ausgezeichnete Investition

In einer ruhigen Lage nahe Tinjan liegt diese elegante Steinvilla mit Pool, ein
Beispiel sorgfaltig restaurierter istrischer Architektur, die Tradition und
modernen Luxus verbindet. Die umfassende Renovierung im Jahr 2021
verlieh der Villa einen frischen, zeitgendssischen Charakter, wahrend
authentische Elemente wie Trockenmauern, Holzbalken und Metallladen
erhalten blieben. Besonders hervorzuheben ist die FuBbodenheizung im
Erdgeschoss, die bei Steinhausern besonders wertvoll ist, da sie ein
gesundes Raumklima und ganzjahrigen Wohnkomfort bietet. Die Villa ist mit
4 Sternen klassifiziert, ausgestattet flir acht Personen, kénnte jedoch
aufgrund ihres hohen Standards problemlos als 5-Sterne-Villa bewertet
werden.

Elegante Innenrdume auf zwei Etagen - Warme, Funktionalitat und Eleganz

Das Erdgeschoss ist so gestaltet, dass man beim Betreten sofort auf die
vollholzkiche, die praktische Speisekammer und den Hauswirtschaftsraum
trifft. Der Essbereich ist leicht durch zwei Stufen abgetrennt, und der Flur
fuhrt zum Gastebad und zum groztiigigen Wohnzimmer mit zwei
Schlafsofas. Vom Wohnbereich gelangt man auf die liberdachte Terrasse,
ideal zum Essen im Freien.

Holz- und Terrakottatreppen flihren in das Obergeschoss, das (iber einen
Balkon mit Sitzbereich und Blick auf unberihrtes Grin verfligt - da das
Nachbargrundstiick auBerhalb der Bauzone liegt, ist Ruhe und Privatsphare
garantiert. Das Obergeschoss umfasst drei geschmackvoll eingerichtete
Schlafzimmer, jedes mit eigenem, voll ausgestatteten Badezimmer. Das
Hauptschlafzimmer verfiigt Giber ein 180 cm breites Doppelbett, die beiden
anderen Zimmer Uber eine Kombination aus Doppel- und Zusatzbetten. Alle
Badezimmer sind mit Badewanne, Dusche, Bidet und Doppelwaschbecken
ausgestattet und bieten héchsten Komfort.

GroRer AuBenbereich, Pool und hochwertige Ausstattung - ideales Umfeld
fur Erholung oder Investition

Der AuBenbereich umfasst einen 37 m? groBen Pool, fur dessen Installation
einer Heizungsanlage vorbereitet ist, sodass er das ganze Jahr Gber nutzbar
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ist. Der Garten verflgt auBerdem Uber einen iberdachten Kamin, ein
AuBenduschbad, uberdachte Parkplatze fir zwei Autos mit Ladestation fur
Elektroautos oder Fahrrader sowie zusatzlichen unliberdachten Stellplatz fur
vier weitere Fahrzeuge. Die Villa verfugt Uber einen Heizraum mit
Warmepumpe und Bosch-Zentralheiz- und Warmwassersystem. Alle
Schlafzimmer sind klimatisiert mit Heiz- und Kihlfunktion, wahrend das
Erdgeschoss zusatzlich Uber FuBbodenheizung und einen traditionellen
Holzofen verfiigt.

Die Imilie wird vollstdndig mébliert verkauft, mit Holzinventar und
Doppelverglasung, was Warme und Qualitat zusatzlich unterstreicht. Dank
ihres authentischen Charakters und der beeindruckenden Atmosphare ist die
Villa seit Jahren ein beliebter Ort fur Touristen in Istrien und wird oft fur
Fotoshootings und intime Hochzeiten gebucht.

Diese Imilie bietet die perfekte Gelegenheit fiir alle, die ihr eigenes Stlick
Istrien mdchten, sei es zur privaten Nutzung oder als Investition mit
ganzjahrigem Vermietungspotential.

Wenn flir diese Imilie auf einer anderen Website ein niedrigerer Preis
angegeben ist, gilt derselbe Preis auch bei uns.

Flr weitere Fragen oder zur Vereinbarung einer Besichtigung stehen wir
Ilhnen gerne zur Verflgung.

Im Falle einer Vermittlung durch unsere Agentur ist die Zahlung der
Maklerprovision verpflichtend.
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