K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64

Kode : 15175

Lage: Maksimir
Wohnflache : 102 m2
Gartenflache : 171 m2
Etage : 2

Anzahl der Zimmer : 4

Anzahl der Badezimmer : 2
Energieeffizien : Nicht bekannt
Garage : Ja
Klimaanlage : Ja

Aufzug : Ja

Preis : 709.590 €

Der Bau eines modernen freistehenden Wohngebaudes mit insgesamt 9
Wohnungen, verteilt auf drei Etagen, ist in Jordanovac im Gange. Das
Gebaude befindet sich in einer attraktiven, von Grin umgebenen Lage, in
unmittelbarer Nahe zur Petrova-Stralle, dem Maksimir-Park, KBC Zagreb
Rebro, Schulen, Kindergarten und weiteren Einrichtungen.

Gebaudebeschreibung

Das architektonische Design umfasst einen unregelmaBigen Grundriss mit
vorspringenden Balkonen an den Ecken sowie einen landschaftlich
gestalteten Innenhof mit hohen und niedrigen Grunflachen. Die
Erdgeschosswohnungen verfiigen ber private Garten, wahrend die
Bewohner der oberen Etagen von groRen Glasflachen und
auBergewohnlicher Luftigkeit dank einer Deckenhéhe von 2,85 m profitieren.
Das Gebaude verfligt Uber ein flaches, begehbares Dach mit privaten
Terrassen fir die Wohnungen in der obersten Etage, belegt mit
Keramikfliesen. Der FuBgangereingang befindet sich im norddstlichen Teil
des Grundstiicks, wahrend die Zufahrt fur Fahrzeuge im sddstlichen Teil,
direkt von der StraRe Jordanovac, liegt.

Technische Spezifikationen

* Konstruktion: Stahlbetonbau mit schwimmenden Bdden und doppelten
Gipswanden, die mit Wolle gefiillt sind.

* Energieeffizienz: Das Gebaude soll dank hochwertiger Materialien und
Systeme die Energieklasse A+ erreichen. Dreifachverglaste 1ZO-Fenster mit
Gealan-Kubus-Systemen sorgen fiir eine hervorragende Warmeisolierung
und maximales Tageslicht.

* Heizung und Kiihlung: Die Wohnungen sind mit
Viessmann-Gas-Kondensationskesseln mit FuBbodenheizung sowie
Decken-Inverter-Split-Systemen fur Heizung und Kuhlung ausgestattet.

* Aufzug: Ein moderner Aufzug verbindet alle Etagen, von der Tiefgarage bis
zum Dachgeschoss.

Zusatzliche Merkmale
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» Garage: Tiefgarage mit 18 Parkplatzen unterschiedlicher GroRe (12,86 m?
bis 21,16 m?). Der Kauf eines Garagenstellplatzes ist beim Erwerb der
Wohnung obligatorisch.

* Sicherheit und Komfort: Das Gebaude wird mit einem
Audio-Video-Gegensprechanlage und elektronischen Schléssern an den
Eingangstlren ausgestattet.

Erstklassige Lage

Dieses neue Gebaude befindet sich in der ruhigen und luxuriésen Umgebung
von Jordanovac, umgeben von Stadtvillen und Grinflachen. Hervorragende
Verbindungen zum Stadtzentrum, die Nahe zum Maksimir-Park und alle
wichtigen Annehmlichkeiten machen diese Imilie ideal fur Familien.

Details der verfigbaren Wohnung

Wohnung S 2.9 besteht aus:

* Eingangsflur - 5,73 m?

e Vorraum - 5,32 m?

e Schlafzimmer 1 - 12,98 m?

¢ Schlafzimmer 2 - 9,12 m?

¢ Schlafzimmer 3 - 9,12 m?

* Wohnzimmer, Essbereich und Kiche - 28,59 m?
* Badezimmer 1 - 3,74 m?

* Badezimmer 2 - 3,06 m?

* WC - 2,34 m?

¢ Balkon - 11,36 m? (Koeffizient 0,25) 2,84 m?

* Dachterrasse - 80,00 m? (Koeffizient 0,25) 20,00 m?

GESAMTNETTOFLACHE: 102,84 m?
GESAMTBRUTTOFLACHE: 171,36 m?
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