K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64

Kode : 117008

Lage : Visnjan
Wohnflache : 168 m2
Grundstiicksflache : 3001 m2
Anzahl der Zimmer : 3

Anzahl der Badezimmer : 2

Baujahr : 2004

Jahr der letzten Anpassung : 2023
Energieeffizien : Nicht bekannt
Meerblick : Ja

Garage : Ja

Keller : Ja
Klimaanlage : Ja

Preis : 520.000 €

In ruhiger und griiner Umgebung nahe Visnjan befindet sich diese
aulergewodhnliche Villa mit Olivenhain, die modernen Wohnkomfort,
absolute Privatsphare und authentischen istrischen Charme perfekt
miteinander verbindet. Umgeben von Natur und eingebettet in ein
groRzugiges Grundstiick bietet sie ein Geflihl von Ruhe und Exklusivitat und
zugleich eine schnelle Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens.

Die Villa verfiigt Uber eine Wohnflache von 101 m2, verteilt auf das
Obergeschoss und ein Untergeschoss, und liegt auf einem beeindruckenden
Grundstlck von 3.001 m2. Im Jahr 2023 wurde sie umfassend renoviert,
wobei eine harmonische Verbindung aus modernem Design und
traditionellen architektonischen Elementen, typisch fir Istrien, geschaffen
wurde. Das Interieur ist funktional, elegant und durchdacht gestaltet und
umfasst zwei komfortable Schlafzimmer, einen geschlossenen Balkon, einen
Kellerraum sowie einen gepflegten Garten, der zusatzlichen Raum zum
Entspannen und Verweilen bietet.

In den Wintermonaten sorgen eine Warmepumpe und ein Kamin flir eine
angenehme und behagliche Atmosphare, wahrend Klimaanlagen im Sommer
hdchsten Komfort garantieren. Ein privater Swimmingpool unterstreicht den
luxuriésen Charakter der Imilie und macht sie sowohl als exklusiven
Wohnsitz als auch als hochwertige Ferienimilie zur Vermietung duBerst
attraktiv. Parkmdglichkeiten stehen ebenfalls auf dem Grundstuck zur
Verfugung.

Kaufern stehen zwei Optionen offen: die Villa mit ca. 1.500 m2 Grundstiick
zum Preis von 520.000 EUR oder das gesamte Anwesen mit 3.001 m2,
einschlieBlich Villa, Grundstiick und zwei legalisierten Nebengebauden, zum
Preis von 560.000 EUR. Diese Flexibilitat ermdglicht eine Anpassung an
unterschiedliche Bedurfnisse - sei es als privates Familienhaus oder als
attraktive Investitionsmdoglichkeit.
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Diese Imilie ist weit mehr als nur ein Zuhause - sie steht flr einen
Lebensstil gepragt von Ruhe, Natur und mediterranem Flair, kombiniert mit
modernem Komfort und einer ausgezeichneten Lage.
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