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Kode : 116571

Lage : Porec
Wohnflache : 208 m2
Grundstiicksflache : 565 m2
Anzahl der Etagen : 2

Anzahl der Zimmer : 3

Anzahl der Badezimmer : 2
Entfernung zum Zentrum : 10000 m
Entfernung zum Meer : 10000 m
Baujahr : 2013
Energieeffizien : Nicht bekannt
Keller : Ja

Preis : 550.000 €

Diese aulBergewdhnliche freistehende Villa, die fir den Eigenbedarf der
Eigentlimer errichtet wurde, stellt eine seltene Gelegenheit auf dem
Imilienmarkt dar. Jeder Aspekt der Imilie spiegelt hochste Bauqualitat,
langlebige Materialien und durchdachte technische Lésungen wider. Es
handelt sich nicht um eine klassische Investorenimilie, sondern um ein mit
groBer Sorgfalt geplantes Zuhause flir dauerhaft komfortables Wohnen -

ohne Kompromisse.

Die Villa befindet sich auf einem gepflegten Grundstiick von 565 m2 in
ruhiger und privater Wohnlage und ist dennoch nur etwa zehn Autominuten
vom Meer und dem Stadtzentrum entfernt. Diese Lage bietet die perfekte
Balance zwischen Privatsphare und Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen.

Die Imilie verfligt Uber 140 m2 Wohnflache sowie eine Gesamtbruttflache
von 208 m2 inklusive Terrassen und Keller. Das Erdgeschoss Uberzeugt mit
einem groRzlgigen, lichtdurchfluteten Open-Space-Wohnbereich, der Kiiche,
Essbereich und Wohnzimmer harmonisch miteinander verbindet. GroRe
Glasflachen sorgen fiir viel Tageslicht und einen direkten Zugang zum
Garten, wodurch ein flieRender Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich

entsteht.

Im Obergeschoss befinden sich zwei komfortable Schlafzimmer, ein
Ankleidezimmer sowie eine groRzigige Terrasse mit Blick auf den liebevoll
angelegten Garten - ein idealer Riickzugsort zum Entspannen. Der
zusatzliche Keller mit 20 m2 bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, etwa
als Fitnessraum, Hobbyraum, Weinkeller oder Abstellflache.

Ein besonderer Fokus wurde auf Energieeffizienz und Nachhaltigkeit gelegt.

Die Villa ist ausgestattet mit:

-FuBbodenheizung tber eine Warmepumpe

-Solaranlage zur Stromerzeugung
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-Solarsystem zur Warmwasseraufbereitung

-hochwertiger Fenster- und Turverglasung mit Doppelverglasung, die
exzellente Warme- und Schallddmmung gewahrleistet

Der AulRenbereich bietet einen Swimmingpool mit Elektrolysesystem,
welches eine moderne und besonders schonende Wasseraufbereitung
ermdglicht, sowie eine Uberdachte Sommerkiiche mit Kamin, ideal fir
entspannte Stunden und gesellige Abende im Freien.

Diese Imilie ist eine erstklassige Wahl fir Kaufer, die ein hochwertiges
Zuhause mit Fokus auf Qualitat, Komfort und Langlebigkeit suchen. Sie
eignet sich sowohl fur exklusives Familienwohnen als auch als sichere
Investition im gehobenen touristischen Segment.
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