K3 Immobilien-Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9, A - 5020 Salzburg
mail: a.memic@k3-immo.at

web: www.k3-immo.eu

IMMOBILIEN info: +43 676 556 23 64
Kode : 100009
Lage : Porec
Wohnflache : 190 m2
Grundstiicksflache : 753 m2
Anzahl der Etagen : 3
Anzahl der Zimmer : 6
Anzahl der Badezimmer : 4
Entfernung zum Zentrum : 8000 m
Entfernung zum Meer : 5000 m
Energieeffizien : Nicht bekannt
Meerblick : Ja
Keller : Ja
Klimaanlage : Ja
Preis : 780.000 €

GenieBen Sie Luxus und Eleganz in dieser hervorragend ausgestatteten Villa
in ruhiger Lage nahe Porec. GroBzligige Innenraume im offenen
Raumkonzept, groBe Terrassen mit Meerblick und ein angelegter Garten mit
Pool schaffen eine perfekte Oase der Ruhe und Entspannung. Diese Villa
strahlt Eleganz aus und bietet absolute Privatsphare - ideal fir alle, die eine
luxuriése Residenz an der Adria suchen. Diese wunderschdne Villa bietet
alles, was sich eine Familie wiinscht: geraumige Zimmer, ein modernes
Wohnzimmer, einen angelegten Garten mit Pool, einen Fitnessbereich und
Spielmdglichkeiten fiir Kinder. Die ruhige Lage unweit von Porec ladt zum
unbeschwerten GenieBen und unvergesslichen Familienerlebnissen ein. Die
Villa wird komplett mébliert verkauft und ist sofort bezugsfertig.

Exzellente Investition: Diese moderne Villa bietet eine hervorragende
Investitionsmdglichkeit in Imilien mit hohem touristischen Ertragspotenzial.
Neben dem Hauptwohnbereich verfligt die Villa Gber eine zusatzliche
Wohnung im Untergeschoss - ideal zur Vermietung oder fir Gaste. Der
angelegte Garten, der Swimmingpool und die Nahe zu Pore¢ machen die
Villa das ganze Jahr Uber zu einem attraktiven Reiseziel. Sie wird komplett
mobliert und bezugsfertig oder fiir gewerbliche Nutzung verkauft.

Die Villa steht auf einem 750 m2 groBen Grundstiick und bietet eine
Wohnflache von 190 m2, verteilt auf zwei Etagen - Erdgeschoss und
Obergeschoss.

Aufgrund der kaskadenartigen Gestaltung des Gelandes gelangt man beim
Betreten des Gartens dieser wunderschénen Villa direkt in das
Obergeschoss, wahrend sich das Erdgeschoss, das als separate Wohnung
ausgestattet ist, auf der Riickseite am Pool befindet.

Das Obergeschoss bietet einen geraumigen Flur, von dem aus man in einen
offenen Raum gelangt, der aus einem modern eingerichteten Wohnzimmer
mit Kiiche und Esszimmer besteht, das den Ausgang auf eine groRe
Uberdachte Terrasse mit Panoramablick auf das Meer und die Stadt Pore¢
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erganzt. Daruber hinaus befinden sich auf dieser Etage drei komfortable
Schlafzimmer und zwei moderne Badezimmer.

Das Erdgeschoss bietet eine wunderschon eingerichtete Wohnung mit
Klche, Ess- und Wohnzimmer, einem Schlafzimmer und einem Badezimmer
mit Zugang zu einer AulRenterrasse am Pool.

Im zentralen Teil des angelegten und eingezaunten Innenhofs befindet sich
ein Swimmingpool mit Liegewiese und Ruhebereich, ein ausgestatteter
Fitnessbereich und Einrichtungen fur Kinder.

Ausstattung und technische Merkmale: FuBbodenheizung mit
Warmepumpe, Klimaanlage in allen Raumen, hochwertige Bauweise und

moderne Innenarchitektur.

Genehmigungen: Bau- und Nutzungsgenehmigung

www.k3-immo.eu | a.memic@k3-immo.at



